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Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2021 mit Begrtindung lag in der Zeit vom
13.08.2021 bis zum 17.09.2021 im Rathaus innerhalb der allgemeinen Dienstzeiten zur allgemeinen
Einsichtnahme fur jedermann 6ffentlich aus. Wahrend dieser Zeit konnten Anregungen der Offentlichkeit
schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht werden.

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung fand die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange statt.

Die auszulegenden Unterlagen waren im 0.g. Zeitraum zusatzlich auch auf der Homepage der Gemeinde
Neustadt a.Main unter ,https://neustadt-erlach.de/bauleitplaene” zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich
eingestellt.

Im Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende Stellungnahmen abgegeben.

Nr.

1

Anregungen / Einwendungen / Hinweise

Sabine und Achim Weyer

Gegen den am 24.06.2021 bekanntgegebenen
Bebauungsplan mdchten wir folgende
Einwande vorbringen:

Mit der Reduzierung der momentanen
Grundstucksbreite unseres Grundstucks Flur
Nummer 564 von derzeit 26 m auf 20 m sind wir
nicht einverstanden. Dies wurde bei der ersten
Planvorstellung von Herrn Glaab
(Vermessungsamt Lohr) bereits vorgebracht.
Durch die Gleichstellung aller Grundstticke auf
20 m ist die Berlcksichtigung der
Flachenverhaltnisse 8 56 Abs. 1
Verteilungsmaf3stab BauGB nicht gewahrt.

Da fir die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Grundstticke
bereits wahrend der Flurbereinigung ein 35 %
Flachenabzug stattfand und mit der jetzigen
Umlegung ein erneuter Flachenabzug von 30 %
einhergeht, sind wir mit einer weiteren
Reduzierung nicht einverstanden.

Ansonsten bitten wir um Herausnahme unseres
Grundstuckes nach § 52 Abs. 2
Umlegungsgebiet BauGB, wie es bei der
Flurnummer 567 praktiziert wurde.

Die nach MaRhahme A4.1 festgelegte
Verkehrsflache als 6ffentliche Verkehrsflache
und ,Ful und Gehwegflache* festzusetzen
erscheint uns bei einem Neubaugebiet mit
ausrechenden Platzverhaltnissen als nicht
bargerfreundlich. Eine Ausfiihrung der Strale

Fachliche Bewertung

vom 10.09.2021 Einwendungen

Die einzelnen einzubringenden Grundstucke, die
innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes liegen, werden im
Umlegungsverfahren zusammengefasst. Daraus
werden ca. 1/3 der Flache fir offentliche Verkehrs-
und Grunflachen in Abzug gebracht. Aus den
verbleibenden Flachen werden dann geeignete
Baugrundsticke gemaf Bebauungsplan gebildet,
die anschlieBend vom Amt flr Digitalisierung,
Breitband und Vermessung nach den jeweiligen
einzelnen Einlageflachen neutral und in enger
Abstimmung mit den jeweiligen Eigentimern an
die Interessenten verteilt werden. Die Verteilung
erfolgt in der Regel nach Wertigkeit und Lage des
eingebrachten Grundstiickes.

Die Gemeinde Neustadt a.Main lehnt die
Herausnahme des betreffenden Grundstiickes aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ab
und nutzt ihre Planungshoheit fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan setzt lediglich die 6ffentlichen
Verkehrsflachen fest, ohne die konkrete
Gestaltung zu definieren.

Ziel ist eine barrierefreie Gestaltung des
StralRenraums sowie die Moglichkeit der spéateren


https://neustadt-erlach.de/bauleitplaene

mit einseitigem Gehweg in gepflasterter
Ausfuhrung wirde hier eine sichere raumliche
Trennung zwischen flieBendem und ruhendem
Verkehr und der Nutzung als Ful3 und
Gehwegflache bewirken. Dies hatte zudem den
Vorteil, dass die Versorgungsleitungen flr
Strom, Telefon, Internet etc. hier verlegt und
ohne grol3ere Folgekosten bei einem Ausbau
oder Ausfall instandgesetzt werden kénnten.
Weiterhin ware es dann dem Stand der Technik
entsprechend mdoglich Stromanschlusskasten
und Stral3enbeleuchtungen jeweils zur Halfte an
den Grundstucksgrenzen direkt am Gehweg
aufzustellen und nicht wie in A15.2 auf privatem
Grund zu installieren.

Genigend negative Beispiele durch nicht
vorhandene Gehwege oder nicht durchdachte
Planungen in der Vergangenheit haben wir in
unserer Gemeinde ja schon bestehen.

- Einmundung Am Silberlochbach in die
Spessartstralie

- Beengte StralB3enverhaltnisse
BogenstralRe, Am Silberlochbach usw.

- Teilweise chaotische Parksituationen in
der SpessartstralRe auf multifunktionalen
Gehwegen, welche die Ful3génger auf
die Fahrbahn zwingen und zu
Gefahrdungssituationen fihren

- Parksituation Am Michaelsberg, Stral3e
einseitig komplett zugeparkt

- Parksituation am Dorfplatz trotz
Parkgebot und Pfarrheim bei
Veranstaltungen oder der Gleichen (z.B.
Gemeinderatssitzungen)

Die in der Grinordnung A5.2
stral3enbegleitenden, auf Privatgrundstiicken zu
pflanzenden Laubbaumhochstdmme geman
Pflanzenvorschlagsliste B nach FLL
Vorschriften erreichen alle im ausgewachsenen
Zustand eine Hohe zwischen 15 — 20m. Ob dies
fur eine Wohnbebauung eine sinnvolle Auswahl
in Bezug auf Verkehrssicherungspflicht und den
damit in Verbindung stehenden rechtlichen
Folgen bei einem moglichen auftretenden
Schaden durch immer starkere Naturereignisse
ist, stellen wir in Frage. Wie wir als
Grundsttickseigentimer dieser
Verkehrssicherungspflicht nachkommen sollen,

Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereichs
(Spielstral3e). Dies wirde dem Charakter der
durch Wohnnutzungen gepragten Stichstral3e, die
keinerlei Durchgangsverkehre aufnehmen muss,
Rechnung tragen.

Die weitere Gestaltungsplanung sowie die
Planung der technischen Infrastruktur erfolgt auf
nachgelagerter Ebene.

Bei den vorgeschlagenen Baumen der
Pflanzenvorschlagsliste B handelt es sich um
schmalkronige bzw. sdulenférmige Baume, die
max. 12 — 15 m hoch werden, der Rotdorn max. 6
m.

Das abfallende Laub, das nur wenige Wochen im
Jahr vorkommt, kann zwar — im Falle einer



waére rechtlich zu klaren.

Abgesehen hiervon ist der entstehende
Pflegeaufwand nicht zu unterschatzen. Dies ist
ja an den in der Spessartstral3e im Zuge der
Dorferneuerung gepflanzten Baumen jeden
Herbst zu beobachten. Das abfallende Laub
liegt hier mitunter wochenlang um die Baume
und auf der Fahrbahn herum und tragt
sicherlich nicht zur Verkehrssicherheit bei. Das
abfallende Laub solcher Baume ist nicht mal so
schnell Uber die Biotonne zu entsorgen und der
Entsorgungsaufwand wird in diesem Fall auf
den einzelnen Grundstiuickseigentimer
Ubertagen.

Winfried Rib

Das geplante Baugebiet ,Muhlwiesen® sorgt wie
jede geplante Baumafnahme fir Kritik, weil
unterschiedliche Gesichtspunkte in den
Vordergrund geschoben werden. Die Motivation
der Gemeinde fir die Freigabe der Miuhlwiesen
zur Bebauung hatten sie dargelegt und auch
Stimmen aus dem Gemeinderat sind nach
auf3en gedrungen.

Nichts ist einfacher, als ein neues Baugebiet
auszuweisen im Vergleich zu mihsamen
Mafnahmen der Innenentwicklung. Deshalb
Uberbieten sich auch die Blrgermeister der
Gemeinden mit Angeboten fur Bauwillige und
Gewerbetreibende.

Unberucksichtigt bleibt dabei, wie die
Kommunen das vorgegebene Ziel der
Bayerischen Staatsregierung — weniger als 5
Hektar pro Tag versiegeln — denn erreichen
wollen, weil die Staatsregierung alleine auf
Freiwilligkeit setzt. Machen wir ein
Zahlenbeispiel, um zu erkennen, dass selbst
die 5 ha/Tag als Ziel Irrsinn sind. Neustadt hat
ca. 0,3 pro Mille der Flache Bayerns (19,8 gkm /
70550 gkm). Pro Jahr wére das eine maximale
Versiegelung von 0,5 ha. In 70 Jahren, also seit
dem 2. Weltkrieg sind das schon 35 h als Ziel,
wobei zur Zeit das Doppelte versiegelt wird.
Das waren in Neustadt seit dem Krieg 70 ha!
Der statistisch gréRere Wohnraum pro
Einwohner heutzutage ist der Tatsache
geschuldet, dass viele Kinder nach der
Berufsausbildung hier auf dem Land keinen
Arbeitsplatz fur ihren Beruf finden und

Vernachlassigung der Kehr- und Raumpflicht -
eine gewisse Gefahr fur die Verkehrsteilnehmer
darstellen, jedoch kann dies kein Grund sein,
generell auf Baumpflanzungen zu verzichten. Die
festgesetzten Baume dienen nicht nur der
Durchgrinung und somit auch der Attraktivitat des
Wohngebietes, sondern bieten auch Raum flr
Vogel und Kleintiere, spenden Schatten im
Sommer und verbessern das Kleinklima. Zudem
ist es zumutbar, dass die Anwohner das Laub
einmal im Jahr einsammeln und entsprechend
entsorgen oder kompostieren.

vom 16.09.2021 Einwendungen

Die Hinweise und Anregungen werden zur
Kenntnis genommen. Jedoch betreffen viele der
vorgebrachten Aspekte grundsétzliche
Handlungsentscheidungen der Gemeinde, die
nicht Gegenstand des konkreten
Bauleitplanverfahrens sind.

Zu Innenentwicklung:

Wie in der Begrindung Nr. 1.3. ,Begrindung fir
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen* bereits
beschrieben, wurde die Verkaufsbereitschaft der
meisten Eigentiimer, die offensichtlich freie
Grundstticke im Innenbereich der Gemeinde
besitzen, in der Vergangenheit wiederholt von
Bauinteressenten abgefragt. Auch im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zudem
eine Befragung durch die Gemeinde Neustadt
a.Main durchgefihrt. Leider besteht seitens der
Eigentimer weiterhin keine Verkaufsbereitschaft
vor, so dass die vorhandenen Potenziale zur
Innenentwicklung aktuell nicht aktivierbar sind.
Zudem sind einzelne Grundstiicke im
Innenbereich kaum bis gar nicht bebaubar, da
diese sehr schmal und lang (sog.
Handtuchgrundstiicke) bzw. nicht voll erschlossen
(kein Wasser/Kanal) sind.

Da die Gemeinde bereits seit 1975 keine neuen
Baugebiete ausgewiesen hat und auch keine
relevante Leerstandsproblematik innerhalb des
Altortes vorliegt, ist die Bereitstellung von
Bauplatzen fur neues Wohnen erforderlich, um die
Bevolkerungszahl zu sichern und v.a. um junge
Erwachsene / junge Familien am Wohnort zu




wegziehen. Es ist falsch zu behaupten, die
Menschen wirden sich mehr Wohnraum
wunschen. Welches éltere Ehepaar oder sogar
Einzelperson in einem EFH winscht sich denn
schon diesen groRen Wohnraum? Es fehlt fiir
diese Menschen einfach die Wohnalternative!
Deshalb ziehen immer mehr alte Menschen in
Eigentumswohnungen der Stadt, weil dort das
Leben fir sie einfacher scheint. Wir haben
keinen Arzt, Apotheke, keine Gaststatte, nicht
mal einen zentralen Treffpunkt mit
Anziehungskraft. Makaber, aber wahr ist, dass
der Friedhof zur Zeit diese Aufgabe tbernimmt!
Der Sportverein und andere Vereine siechen
dahin. Glaubt man wirklich, dass das neue
Baugebiet hier eine Trendwende herbeiflihrt
oder ist den nackten Aktionismus angesichts
fehlender Perspektive in der Innenentwicklung?

Innenentwicklung fallt nicht vom Himmel. Es
genulgt nicht, drauf zu warten, dass der
Burgermeister hierzu Vorschlage macht, die
dann nur abzunicken waren! Hier ist ein
regelmanig arbeitender Bauausschuss
notwendig, der die Ziele und Méglichkeiten
erarbeitet und standig erneuert. Nur die
Gemeine kann langfristig als Immobilienmakler
im Innenbereich des Altdorfes auftreten und
kleine Grundsttcke aufkaufen, die fur
Baufirmen und Investoren uninteressant sind
hinsichtlich Gré3e und Umsetzungszeitraum.
Die Verkaufe des ehemaligen Rathauses und
des Hauses zwischen Kindergarten und
Brunnen zeigen die vollig unzureichenden
MaRnahmen zur Wiederbelebung des Altdorfes
auf. Diese Hauser haben sich zu Schandflecken
entwickelt und daran hat die
Gemeindevertretung grof3en Anteil! Das
positive Beispiel ist die Entwicklung des
Dorfplatzes neben der Linde. Warum nicht
weiter so?

Nachrichten Gber die Klimakatastrophe,
katastrophaler Verlust der Biodiversitat mit
langen Listen aussterben Pflanzen und Tieren
und zugehorig zunehmende Pandemien durch
Viren als Folge der Uberbevolkerung und
unseren 4 bis 5 mal zu hohen Verbrauchs an
natirlichen Ressourcen erreichen uns jeden

halten und eine Abwanderung in das Umland zu
verhindern. Die Wichtigkeit fir die Kommunen
wurde erst kiirzlich in der Themenwoche ,Stadt —
Land - Wandel“ in Funk und Fernsehen
ausfihrlich dargestellt. Gerade flir Neustadt
a.Main ist dies besonders wichtig, da die
Ortsbevolkerung derzeit den héchsten
Altersdurchschnitt im gesamten Landkreis
aufweist. Im Ubrigen weist der Bebauungsplan
nur einen geringen Prozentsatz an neuen Flachen
aus, da ein Grof3teil der Flachen bereits innerhalb
des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Mihlwiesen“ vom 09.12.1998 in
der Fassung vom 17.05.2000 liegt.

Wie von Herrn Rib ausfuhrlich dargelegt sind wir
in Neustadt a.Main von der Héchstgrenze des von
der Regierung geforderte maximalen
Flachenverbrauchs auch nach der Ausweisung
des Baugebietes ,Mihlwiesen“ noch meilenweit
entfernt. Die angesprochenen Defizite im Ort
(fehlende Gaststatte etc.) werden sich durch eine
weiter alternde und schrumpfende Bevolkerung
sicherlich nicht verbessern. Ein Erhalt der
Bevolkerung oder gar ein Wachstum sind vielmehr
Grundlage fir eine Verbesserung der ortlichen
Infrastruktur.



Tag. Einige Menschen lassen sich auch heute
noch davon beeindrucken, wie man eben auch
die Schwere von Covid 19 leugnet. Es wird
doch aber im Gemeinderat eine Mehrheit zu
finden sein fur den Erhalt unserer Welt! Wenn
das so ist, dann fehlt mir aber zu diesem
Glaubensbekenntnis die Umsetzung durch
Vorschrift und Forderungsmalnahmen fir alles
was dem Erhalt unserer einmaligen Welt dient.
Ich sehe aber nur die Zulassigkeit (!) von
Solarkollektoren und Zisternen. Die Gemeinde
Neustadt ist es bis heute schuldig geblieben,
die gesetzlichen vorgeschriebenen Gebihren
fur Schmutz- und Niederschlagwasser getrennt
einzufihren. Nur 9 von 40 Gemeinden in MSP
haben das bisher getan und das auch vollig
unangemessener Hohe. Durch das
Abwassersplittung im Gebuhrensatz muss eine
Lenkungsfunktion erreicht werden, damit
Hauseigentimer Flachen nicht versiegeln.
Einzelheiten hierzu kann ich gerne vortragen.

Wenn die Gemeinde von Neustadt — Erlach
schon einen Teil der Kosten fiir das neue
Baugebiet mittragt, dann muss hier auch eine
Lenkungsfunktion fur kiinftigen Umgang in der
Gemeinde mit unseren sehr begrenzten
Ressourcen klar erkennbar sein. Hierzu
gehoren auch Vorschlage, wie man
umweltbewusstes Bauen seitens der Gemeinde
fordert.

Die Bepflanzungsplane fehlen auf keinen
Bebauungsplanen und doch ist es immer nur
Makulatur. Ich bitte alle Réate und den
Burgermeister zu Uberprifen, wie denn die
Bepflanzung im eigenen Garten aussieht und
was in den Neubaugebieten in Erlach
vorherrscht! Bitte schauen sie wirklich nach und
werden sie nachdenklich!

Ehrlicherweise sollte man Vorschriften
streichen, wenn die Umsetzung nicht
durchgesetzt wird!

Soweit ich weil3, gibt es einen
Umweltbeauftragten. Jetzt wird es Zeit aktiv zu
werden und ich wiinsche viele Unterstitzer im
Rat und gutes Gelingen fur einen
Bebauungsplan der mir zwar unnétig und
schadlich erscheint, der aber wenigstens in



seiner Gestaltung zukunftsweisend sein muss!
Zum Schluss mdchte ich noch an die
Gemeindefinanzen erinnern. 1,5 Millionen
mussen wir kurzfristig aufnehmen wegen der
Wasserversorgung und weil wir keine
schriftliche Zusage fur Zuschisse hatten. Mehr
Bewohner im Ort belasten auch die Klaranlage
mehr und die wartet doch schon als nachster
Sanierungsfall. Es ware gut, im Voraus dartber
zu informieren und auch einen mdglichen
schlimmsten Fall zu benennen.

Michael und Carolin Pfeuffer

Unsere Stellungnahme bezieht sich
hauptsachlich auf das Projekt an sich. Wir sind
der Meinung, dass ein Baugebiet in Neustadt
nicht unbedingt erforderlich ist, da noch einige
Bauplatze im Ortsgebiet vorhanden sind und es
auch erheblich Leerstand im Altort gibt. Im
Gegensatz zu bisherigen Aussagen wirde es
dem Ortsbild erheblich besser anstehen wenn
heruntergekommene und ungenutzte Gebaude
saniert oder ersetzt wirden anstatt weitere
Grinflachen zu versiegeln.

Erst recht in einem so wunderschdnen Tal, das
aus wertvollen Streuobstwiesen und
Magerwiesenbiotopflachen besteht!
Flachenversiegelung ist ein heil3 diskutiertes
Thema und viele Stadte und Gemeinden
erstellen Konzepte um genau das zu vermeiden
und ihre Ortskerne wieder zu beleben. Hier
sollte zuerst angesetzt werden, auch um den
Leerstand nicht noch grof3er werden zu lassen.

vom 16.09.2021

Vgl. fachliche Bewertung zur Innenentwicklung
(Burger 2).

Einwendungen

Die wenigen leerstehenden Hauser im Altort
stehen nicht zum Verkauf.

Die bestehende Planung aus dem Jahr 1998/2000
wurde so modifiziert, dass die Bebauung nicht
soweit in das unbestritten schone Tal hineinreicht.
Dadurch erfolgt durch Anderung des
Bebauungsplanes diesbezlglich eine wesentliche
Verbesserung.



1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Miihlwiesen*
Gemeinde Neustadt a. Main

Beteiligung der Beh6rden und sonstigenTrdger 6ffentlicher Belange

Zum Entwurf wurden folgende Behérden und Trager offentlicher Belange mit Schreiben/Mail vom 22.09.2021
beteiligt und um eine Stellungnahme bis zum 25.10.2021 gebeten:

Regierung Unterfranken 25.10.2021 Hinweise /
Keine Einwendungen
2 Regionaler Planungsverband 26.10.2021 : H'r.lwe'se/
Keine Einwendungen
3 Stadt Lohr am Main 18.10.2021 Keine Einwendungen
4  Stadt Marktheidenfeld 19.10.2021 Keine Einwendungen
5 Stadt Rothenfels 28.09.2021 Keine Einwendungen
6 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Lohr a. Main 29.09.2021 Keine Einwendungen
7  Amt fur landliche Entwicklung Unterfranken 06.10.2021 Einwendungen
Hinweise /
8 Bayerischer Bauernverband Unterfranken 25.10.2021 Anregungen /
Keine Einwendungen
9 Bund Naturschutz Kreisgruppe Main-Spessart 30.09.2021 Einwendungen
Hinweise /
10 Bayernwerk Netz GmbH 22.09.2021 Anregungen /
Keine Einwendungen
11 PLEdoc GmbH 22.09.2021 Keine Einwendungen
Hinweise /
12 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 25.10.2021 Anregungen /
Keine Einwendungen
13 Wildes Bayern e.V., Lohr a. Main 18.10.2021 . H|r_1we|se/
Keine Einwendungen
.. .. . 28.10.2021 .
14 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt Verfristet Einwendungen
15 Landratsamt Main-Spessart 29'10'.2021
Verfristet

Stadtebau / Bauleitplanung

Immissionsschutz

Wasserrecht / Bodenschutz

Naturschutz

Kreisbrandrat

Hinweise /
Anregungen /
Einwendungen

Keine Einwendungen

Hinweise /
Keine Einwendungen

Einwendungen

Hinweise /
Keine Einwendungen

Notation:
/ = kein Einwand
= keine Riickmeldung

Es ist davon auszugehen, dass wahrzunehmende 6ffentliche Belange der Behtrden oder sonstigen Trager
offentlicher Belange, die innerhalb der gesetzten Frist von ihrem Recht, sich zur Planung zu auf3ern, keinen
Gebrauch gemacht haben, oder die sich einverstanden mit der Planung geduf3ert haben bzw. die die Planung

ohne Anregungen und Hinweise zur Kenntnis genommen haben, nicht berihrt werden.
8



Nur der Regierung von Unterfranken, Sachgebiet 24 wurde auf Anfrage eine Fristverlangerung bis zum
29.10.2021 erteilt.



Beteiligung der Beh6rden und sonstigenTrdger offentlicher Belange

Von den Tragern 6ffentlicher Belange haben sich folgende Stellen schriftlich geduf3ert und folgende
Einwendungen, Anregungen und Hinweise vorgetragen:

Nr. Anregungen / Einwendungen / Hinweise Fachliche Bewertung

1 Regierung Unterfranken Hinweise / Keine Einwendungen

Die Gemeinde Neustadt a.Main beabsichtigt, den
Bebauungsplan ,Muhlwiesen® zu andern und zu
erweitern. Der rechtskraftige Bebauungsplan aus
dem Jahr 2000, der ein allgemeines Wohngebiet
vorsieht und bisher aber nicht umgesetzt wurde,
soll nun erweitert werden auf insgesamt 16
Baugrundstticke fir Einzel und Doppelh&user mit
einer Nettobauflache von ca. 1,4 ha
(Geltungsbereich gesamt: 2,1 ha). Der
Bebauungsplan ist teilweise aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Fur den Bereich
der Erweiterungsflache wird der FNP im Wege
der Berichtigung angepasst.

Die Regierung von Unterfranken als hohere
Landesplanungsbehdrde nimmt in lhrer
Eigenschaft als Trager 6ffentlicher Belange zu
dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf
Stellung. Maf3stab fur diese Stellungnahme sind
die Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die
im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6
BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region
Wirzburg (RP2) festgesetzt sind. Diese Ziele und
Grundsétze der Raumordnung sind zu beachten
und zu beriicksichtigen (Art. 3 BayLplG).
Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen

(8 1 Abs. 4 BauGB):

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares
Gut und haben auch eine wichtige Funktion fur
den Naturhaushalt. Gemaf den Grundséatzen und
Zielen in 3.1 und 3.2 LEP, B Il 3.2 RP2 und Art. 6
Abs. 2 Nr. 3 BayLplG soll die
Siedlungsentwicklung nachhaltig bzw.
flachensparend erfolgen, die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung und die
Wiedernutzbarmachung von Flachen sind
auszuschopfen und vorrangig zu nutzen. Auch ist
nach Ziel 1.2.1 LEP der demografische Wandel
bei allen raumbedeutsamen Planungen und



MafRnahmen, insbesondere bei der
Siedlungsentwicklung, zu beachten. Die
Siedlungsentwicklung ist auf die
Bevdlkerungsentwicklung abzustimmen. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist daher das
Erfordernis der Planung detailliert und
nachvollziehbar nachzuweisen.

Vor diesem Hintergrund ist hinsichtlich des
Baulandbedarfs Folgendes festzustellen:

Da ein Bedarfsnachweis in der Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf gegeben wurde
und Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfigung stehen, kann der Ausweisung
von Neubauflachen im vorgesehenen Umfang
aus raumordnerischer Sicht zugestimmt
werden. Bericksichtigt wurde dabei u.a. auch,
dass die Gemeinde Neustadt a.Main in den
vergangenen Jahren keine Wohnbaugebiete
ausgewiesen hat und dass (noch) keine
Leerstandproblematik festzustellen ist.

Auf Grund des prognostizierten
Bevdlkerungsruckgangs sehen wir dennoch
langfristig zumindest ein mégliches
Leerstandrisiko und empfehlen daher, die
Innenentwicklung gleichzeitig weiter zu
fokussieren und die Eigentimeransprache und
damit innerortliche Baulandaktivierung
fortzusetzen. Um einer Entstehung von
~opekulationsflachen® vorzubeugen, wird der
Gemeinde empfohlen, sofern noch nicht
vorgesehen, geeignete Mal3nahmen zu ergreifen
(wie z.B. vertragliche Regelungen,
Grundsticksankéufe, etc.), sodass die Bauplatze
im Sinne des Flachensparens (vgl. Ziel 3.1 LEP)
auch fur eine kurzfristige Bebauung zur
Verfiigung stehen.

Fur die vorliegende Planung und die kinftige
Siedlungsentwicklung regen wir auf3erdem an,
auch Mehrfamilienhduser und damit kleinere
Wohneinheiten zu ermdglichen. So kdnnte
vorausschauend auf sinkende Haushaltsgrofen
reagiert werden. Durch die Schaffung von
barrierefreiem und altersgerechtem Wohnraum
vor Ort kdnnen groRere Wohnh&user im Bestand
frei werden, die folglich jungen Familien der von
der Gemeinde genannten Zielgruppe angeboten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
auf nachgelagerter Ebene berticksichtigt.

Aus stadtebaulicher Sicht sind grél3ere
Mehrfamilienhauser am Siedlungsrand nur
bedingt orts- bzw. landschaftsbildvertraglich.
Insbesondere barrierefreie und altersgerechte
Wohnungen sollten daher aus Sicht der
Gemeinde vorzugsweise in integrierter,
topographisch weniger bewegter Lage
angeordnet werden.

Im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans wurden daher Einzel- und
Doppelhauser festgesetzt. Die Zahl der
Wohnungen wurde allerdings — abweichend von
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
~,MUhlwiesen“— bewusst nicht begrenzt, so dass
durchaus mehrere Wohneinheiten in einem



werden kénnten.

Wir empfehlen aul3erdem eine
Auseinandersetzung seitens der Gemeinde mit
den Folgekosten der Bauleitplanung: Der
Folgekostenschatzer Bayerisches
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
(bayern.de)

Fazit:

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht
werden nicht erhoben. Um Bertcksichtigung
der Hinweise wird gebeten.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus
der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prufung und Wirdigung sonstiger
offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.
Bitte lassen Sie uns nach Abschluss des
Verfahrens die rechtskraftige Fassung des
Bebauungsplans mit Begrindung auf digitalem
Wege (Art. 30 BayLplG) an die E-Mail-Adresse
poststelle @reg-ufr.bay-ern.de zukommen.

Regionaler Planungsverband Wirzburg

Die Gemeinde Neustadt a.Main beabsichtigt, den
Bebauungsplan ,Mihlwiesen“ zu andern und zu
erweitern. Der rechtskraftige Bebauungsplan aus
dem Jahr 2000, der ein allgemeines Wohngebiet
vorsieht und bisher aber nicht umgesetzt wurde,
soll nun erweitert werden auf insgesamt 16
Baugrundstiicke fur Einzel- und Doppelhauser
mit einer Nettobauflache von ca. 1,4 ha
(Geltungsbereich gesamt: 2,1 ha). Der
Bebauungsplan ist teilweise aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Flr den Bereich
der Erweiterungsflache wird der FNP im Wege
der Berichtigung angepasst.

Der im Betreff genannte Bauleitplanentwurf
wurde nach regionalplanerischen
Gesichtspunkten gemal Bayerischem
Landesplanungsgesetz (BayLplG),
Landesentwicklungsprogramm Bayer (LEP) und
Regionalplan Wirzburg (RP2) tGberprift. Danach
ist folgendes festzustellen:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bertcksichtigung des

Gebaude moglich sind, sofern das festgesetzte
Mal’ der baulichen Nutzung eingehalten und die
erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und auf nachgelagerter Ebene beriicksichtigt.

Hinweise / Keine Einwendungen

Siehe fachliche Bewertung Nr. 1 Regierung
Unterfranken



demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. Die raumordnerischen
Festlegungen zum Flachensparen (Grundsatz 3.1
LEP), zur Priorisierung der Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung (Ziel 3.2 LEP sowie Ziel B Il
3.2 RP2) und zur Vermeidung von Zersiedelung
(Ziel 3.3 LEP) sind anzuwenden. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist daher das Erfordernis der
Planung detailliert und nachvollziehbar
nachzuweisen.

Vor diesem Hintergrund ist hinsichtlich des
Baulandbedarfs Folgendes festzustellen:
Da ein Bedarfsnachweis in der Begriindung

zum Bebauungsplanentwurf gegeben wurde
und Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen, kann der Ausweisung
von Neubauflachen im vorgesehenen Umfang
aus regionalplanerischer Sicht zugestimmt
werden. Berlcksichtigt wurde dabei u.a. auch,
dass die Gemeinde Neustadt a.Main in den
vergangenen Jahren keine Wohnbaugebiete
ausgewiesen hat und dass (noch) keine
Leerstandproblematik festzustellen ist. Auf Grund
des prognostizierten Bevolkerungsrickgangs
sehen wir dennoch langfristig zumindest ein
mogliches Leerstandrisiko und empfehlen daher,
die Innenentwicklung gleichzeitig weiter zu
fokussieren und die Eigentiimeransprache und
damit innerértliche Baulandaktivierung
fortzusetzen.

Fur die vorliegende Planung und die kunftige
Siedlungsentwicklung regen wir aul3erdem an,
auch Mehrfamilienh&user und damit kleinere
Wohneinheiten zu ermgglichen. So kdnnte
vorausschauend auf sinkende HaushaltsgroRen
reagiert werden. Durch die Schaffung von
barrierefreiem und altersgerechtem Wohnraum
vor Ort kdnnen groRere Wohnhauser im Bestand
frei werden, die folglich jungen Familien der von
der Gemeinde genannten Zielgruppe angeboten
werden konnten.

Fazit: Einwendungen aus
regionalplanerischer Sicht werden nicht
erhoben. Um Berlicksichtigung der Hinweise
wird gebeten.



Stadt Lohr am Main Keine Einwendungen
Die Stadt Lohr a.Main nimmt im Rahmen der -

Beteiligung der Behdrden gem. 8§ 4 Abs. 1

BauGB zu obigem Bauleitplanverfahren wie folgt

Stellung:

Die Stadt Lohr a.Main erhebt sowohl gegen die 8.

Anderung des Flachennutzungsplans als auch

gegen die 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplans ,Muhlwiesen“ keine Bedenken.

Stadt Marktheidenfeld Keine Einwendungen

Die Gemeinde Neustadt am Main beabsichtigt, -
der hohen Nachfrage der ortlichen Bevolkerung
nach Wohnbauflachen nachzukommen und
entsprechende Flachen im Sinne einer
Arrondierung der vorhandenen Siedlungsflache
auszuweisen. Im Bereich des geplanten
Wohnbaugebietes hat die Gemeinde bereits vor
Jahrzehnten einen Bebauungsplan aufgestellt,
der auch rechtskréftig ist, das Gebiet wurde
jedoch nie erschlossen. Die damals schon
geplante Erweiterung des Gebiets wurde
ebenfalls nicht weiterverfolgt. Aus diesem Grund
soll der Bebauungsplan geandert und erweitert
werden. Die eigentliche Erweiterung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes umfasst
lediglich neun der insgesamt 16 Baugrundstiicke.

Der gesamte Geltungsbereich umfasst ca. 2,1 ha
und liegt westlich im Anschluss an die Stral3e
~-Am Michaelsberg®.

Beschluss:

Nachdem Belange der Stadt Marktheidenfeld
nicht tangiert werden, bestehen gegen die 1.
Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Mihlwiesen® der Gemeinde
Neustadt a.Main keine Einwande.

Einstimmig beschlossen: Ja 23 Nein O

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird
hiermit bestatigt.

Stadt Rothenfels Keine Einwendungen
Durch die 8. Anderung des -
Flachennutzungsplanes, sowie 1. Anderung und

Erweiterung zum Bebauungsplan ,Midhlwiesen®

wird unser Aufgabenbereich nicht beruhrt.



Gegen die Planung bestehen keine Einwande.

Amt fr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Lohr am Main
Zur geplanten Berichtigung des FNP der

Gemeinde Neustadt a.Main im Zuge der
Anderung des BP Muhlwiesen gibt es vom ADBV
Lohr a.Main aus katastertechnischen Griinden
keine Anmerkungen.

Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken

Gegen die 0.g. Bebauungsplan-Anderung und —
Erweiterung bestehen keine
flurbereinigungsrechtlichen Bedenken.

Derzeit wird in der Gemarkung Neustadt a.Main
das Dorferneuerungsverfahren Neustadt am Main
2 durchgefihrt. Die fur die Ausweisung des
Baugebietes vorgesehenen Flurstiicke liegen
nicht im Verfahrensgebiet, sodass
flurbereinigungsrechtliche Belange der
Fortschreibung der Bauleitung nicht
entgegenstehen.

Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:
Durch die Ausweisung eines Neubaugebietes
sinkt erfahrungsgemalf der Nachfragedruck nach
innerortlichen Grundstiicken und erschwert die
Bemuhungen der Gemeinden zur
Innenentwicklung ihrer Altortbereiche. Gemal § 1
a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden.

Die Gemeinde Neustadt a.Main sollte sich
daruber bewusst sein, dass mit der jetzt
geplanten Baugebietsausweisung das zukunftige
Leerstandrisiko im Altort mittel- bis langfristig
erheblich verstarkt wird. Bei der Umsetzung des
Baugebietes wird es grol3er Anstrengungen der
Gemeinde bedirfen, die Bautatigkeit zukunftig
von der Aul3enentwicklung auf die
Innenentwicklung von Neustadt a.Main zu
richten. Erfahrungsgemaln sinkt die Nachfrage
nach innerortlichen Grundstiicken bei der
Ausweisung von Neubaugebieten am Ortsrand.

Insofern erhebt das Amt fir Landliche

Keine Einwendungen

Einwendungen

Wie in der Begrindung Nr. 1.3. ,Begrindung fur
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen® bereits
beschrieben, wird die Verkaufsbereitschaft der
Eigentimer, die freie Grundstlicke im
Innenbereich der Gemeinde besitzen,
regelmafig abgefragt. Auch im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erneut
eine Befragung durchgefuhrt. Leider besteht
seitens der Eigentimer weiterhin keine
Verkaufsbereitschaft vor, so dass die
vorhandenen Potenziale zur Innenentwicklung
aktuell nicht aktivierbar sind.

Zudem sind einzelne Grundsticke im
Innenbereich kaum bis gar nicht bebaubar, da
diese sehr schmal und lang (sog.
Handtuchgrundstticke) bzw. nicht voll
erschlossen (kein Wasser/Kanal) sind.

Da die Gemeinde bereits seit 1975 keine neuen
Baugebiete ausgewiesen hat und auch keine
relevante Leerstandsproblematik innerhalb des
Altortes vorliegt, ist die Bereitstellung von
Bauplatzen fur neues Wohnen erforderlich, um
die Bevolkerungszahl zu sichern und v.a. um
junge Erwachsene / junge Familien am Wohnort
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Entwicklung Unterfranken Bedenken gegen
die Aufstellung des o.a. Bebauungsplans. Die
Gemeinde Neustadt a.Main sollte bei der
zukunftigen Siedlungsentwicklung verstarkt auf
die Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale
Augenmerk legen.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fur
Landliche Entwicklung Unterfranken ist fur dieses
Gebiet kein Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz vorgesehen.

Die Gemeinde Neustadt am Main erhalt eine
Kopie dieser Stellungnahme.

Bayerischer Bauernverband Unterfranken

Wir erlauben uns, darauf hinzuweisen, dass im
Plangebiet drei landwirtschaftliche Betriebe ihre
Grunlandflachen bewirtschaften. Auf diesen
Flachen werden folgende Maflinahmen
durchgefuhrt:
- Festmistdiingung, Heuwerbung sowie
Silagebereitung

Hinsichtlich der vorstehend genannten
landwirtschaftlichen Tatigkeiten sollte, um
Konfliktsituationen mit der Bevolkerung zu
vermeiden, sowohl in der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie in der 1. Anderung
und Erweiterung zum Bebauungsplan
~MuUhlwiesen® darauf hingewiesen werden, dass
diese landwirtschaftlichen Tatigkeiten den
verfassungsrechtlichen Eigentumsschutz des Art.
14 Grundgesetz (GG) fir sich in Anspruch
nehmen kénnen und daher hinzunehmen sind.

Im Ubrigen befindet sich im Plangebiet ein sehr
alter Obstbaumbestand, der schiitzenswert ist.
Dieser sollte erhalten werden! Ansonsten wird
der Bauleitplanung zugestimmt.

Bund Naturschutz Kreisgruppe Main-Spessart

Der BUND Naturschutz (BN) bedankt sich fiir die
Beteiligung in 0.g. Verfahren und nimmt wie folgt

zu halten und eine Abwanderung in das Umland
zu verhindern. Im Ubrigen weist der
Bebauungsplan nur anteilig neue Flachen aus,
da ein Grof3teil der Flachen bereits innerhalb des
Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Muhlwiesen“ vom 09.12.1998
in der Fassung vom 17.05.200 liegt.

Gleichwohl wird die Gemeinde Neustadt a.Main
ihre Bestrebungen zur Aktivierung der
vorhandenen Potenziale zur Innenentwicklung
sowie zur Vermeidung einer
Leerstandsproblematik insbesondere im Altort
auch in Zukunft fortsetzen sowie verstarken.

Hinweise / Anregungen / Kein Einwendungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die textlichen Hinweise werden wie folgt
erganzt:

,B 10 Immissionen durch landwirtschaftliche
Nutzung

Im Norden, Stiden und Westen grenzen
landwirtschatftlich genutzte Flachen an das
Planungsgebiet an. Durch deren
Bewirtschaftung ist mit Immissionen (Larm,
Staub, Geruch) zu rechnen. Diese
Beeintrachtigungen sind zu dulden.”
(Redaktionelle Anderung)

Baume mit artenschutzrelevanten Strukturen
werden gem. der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (Teil des
Bebauungsplanes) soweit als mdglich erhalten.
Fur die wenigen Biotopbdume (5 Stlck), die
gerodet werden, werden artenschutzrechtliche
Ausgleichs- bzw. CEF-Maflinahmen gemal den
Festsetzungen ,A. 7 Artenschutz” festgesetzt.

Einwendungen



Stellung:

Es fallt uns schwer bei einer schrumpfenden
Bevdlkerung die weitere Ausweisung von
Baugebieten zu begleiten. (vgl. MainPost vom
05.09.2021)

Auch gibt es die Flachensparoffensive, eine
Strategie des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, um
den Flachenverbrauch im Freistaat zu senken.
Fur den Regierungsbezirk Unterfranken sind
sogar zwei Flachensparmanagerinnen tatig. Im
Landkreis Main-Spessart hat sich im Zeitraum
von 2014 bis 2019 die Siedlungs- und
Verkehrsflache um rund 259 Hektar erweitert, die
landwirtschaftlich genutzte Flache ist um rund
366 Hektar

zurlickgegangen.

Bei Neuausweisungen geht immer mehr
Landwirtschafts- und Freiflache verloren, die
nicht andernorts wieder hinzugewonnen wird. Mit
ihr gehen gleichsam Bodenfunktionen, Flachen
fur Hochwasserschutz und
Grundwasserneubildung, Habitate fir seltene
Tier- und Pflanzenarten und letztlich
unzersiedelte Kulturlandschaft verloren, die einen
wichtigen Beitrag fir Naherholung und Tourismus
leistet. Eine Prognose des statistischen
Landesamtes fur das Jahr 2039 zeigt, dass die
unterfrankische Bevolkerung langfristig um rund
2,2 Prozent schrumpfen wird, in Main-Spessart
sogar um 5,4 Prozent. Ein Grund ist vor allem die
negative natirliche Bevolkerungsentwicklung, die
durch Zuzug nicht ausgeglichen werden kann.
Der aktuelle Bauboom und die in grofRer Zahl
entstehenden Neubaugebiete kdnnten vor dem
Hintergrund der demographischen Prognose
langfristig zu einem Brachfallen von Ortskernen
fuhren. (aus: MainPost vom 05.09.2021)

Aus naturschutzfachlicher Sicht missen wir auf
Folgendes hinweisen:

Die Planung ist aktuell rechtsunsicher und die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung weist
gravierende Mangel auf:

Es muss vehement der Aussage widersprochen
werden, dass der Eingriffsbereich nicht als
Lebensraum fur die Zauneidechse geeignet sei.

Siehe fachliche Bewertung Nr. 1 Regierung
Unterfranken

Ein Vorkommen von Zauneidechsen wird trotz
der beiden vorhandenen Holzstapel
ausgeschlossen, weil im gesamten Bereich mit
den dichten und teils hochwichsigen Gras- und
Krautfluren essentielle Lebensraumelemente fir
ein bodenstandiges Vorkommen wie geeignete
Eiablageplatze (offene sandige Flachen mit gut
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Der Eingriffsbereich ist landwirtschaftlich
(Grunlandbewirtschaftung) kleinstrukturiert und
bietet in der Gesamtheit gute
Habitatbedingungen fur Reptilienarten wie
Zauneidechse und Schlingnatter. Dies belegt
auch ein Zauneidechsennachweis ca. 250 m
stdodstlich vom Juli 1998 durch Rudolf Malkmus.
In Folge wéren qualitativ und quantitativ
ausreichende Untersuchungen durchzufuhren,
um die Zauneidechse, wie auch die Schlingnatter
auszuschlie3en und ein Worst-Case-Szenario zu
vermeiden.

Es wird ein Ausnahmeantrag wegen nicht
vorgezogen umsetzbarer Ausgleichmafnahmen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir
Flederméause notwendig. Die MalRnahmen sind
als FCS-MalRnahmen zu beschreiben und evtl. an
aktuelle Vorgaben der Regierung von
Unterfranken anzupassen. Es wird notwendig,
dass anstatt der Verbringung von Abschnitten mit
Quartierstrukturen eine
Lebendbaumverpflanzung durchgefihrt wird,
damit das notwendige Mikroklima fur
totholzbewohnende Kéaferarten langer erhalten
wird. Untersuchungen hierzu wurden leider nicht
durchgefuhrt.

Die Abgrenzung der Vorkommen des Grof3en
Wiesenknopfs ist unvollstandig. Bei einer
Begehung am 23.09.21 konnten auf den 560/0
und 561/0 zahlreiche blihende Pflanzen der Art
vorgefunden werden. Zudem standen einige
bliihende Exemplare direkt an der
Baugebietsgrenze auf der Flurnummer 577/0. Es
ist auf Grund der relativ hohen Nachweisdichte
des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings im
Gebiet im Jahr 2015 davon auszugehen, dass
sich im Eingriffsgebiet auf den beschriebenen
Flachen Fortpflanzungs- und Ruhestatten des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings
befinden. Durch den Eingriff wirden
entsprechend Verbote gegen § 44 BNatSchG
ausgelost. Gezielte Untersuchungen sind

grabbarem Substrat) fehlen. Sonnenpléatze sind
nur auf den Wegen vorhanden.

Gemal ,Arbeitshilfe zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung Zauneidechse®
des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
(2020) gelten Vorkommen von mehr als 100
Meter Entfernung als nicht zur gleichen lokalen
Population gehorig.

Der genannte Uber 20 Jahre alte Fundpunkt liegt
weit aul3erhalb der Entfernungen von
Weitstrecken-Wanderungen.

Entsprechende Untersuchungen werden von der
Unteren Naturschutzbehdrde fir nicht
notwendig erachtet.

Die Rodungen der Ba&ume mit Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sind fir das Winterhalbjahr
2022/2023 geplant, die entsprechenden
AusgleichsmalRnahmen (Ersatzquartiere)
werden voraussichtlich im 1. Quartal 2022
angebracht. Insofern werden die Malnahmen
vorgezogen umgesetzt und sind als CEF-
Maflnahmen zu bezeichnen.
Lebendbaumverpflanzungen sind nicht
vorgesehen, weil die Baume aufgrund ihrer
Grol3e und der schlechten Vitalitat diese
Mafinahme nicht Gberleben werden.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
sowie eine Teilflache der FI.Nr. 560 wurden in
Schleifentransekten bzgl. des Grol3en
Wiesenknopfs abgegangen, die gefundenen
Exemplare in der Bestandskarte zur saP
dargestellt. Eine gezielte Untersuchung hat also
stattgefunden.

Es handelt sich um eine reine Vermutung, dass
aufgrund der hohen Nachweisdichte des
Schmetterlings in der Umgebung im Jahr 2015
auch tatsachlich die Eiablage- und
Raupenfutterpflanze im Geltungsbereich
vorkommen misste. Das Kernvorkommen liegt
unten im Tal auRerhalb des Geltungsbereichs.

Ein Vorkommen des Grol3en Feuerfalters im
Geltungsbereich wird ausgeschlossen, weil sich
keine Futterpflanzen wie Teich-Ampfer, Krauser
Ampfer oder Wasser-Ampfer im Gebiet
vorkommen. Die vorkommenden Ampfer-Arten



durchzufiihren oder es ist ein Worst-Case.

-Im Eingriffsbereich konnten an einigen Stellen
Exemplare von nichtsauren Ampferarten
nachgewiesen werden. Diese kdnnten potentiell
als Eiablagehabitat des Grof3en Feuerfalters
dienen, der im Maintal und auch Hafenlohrtal
nachgewiesen ist. Gezielte Untersuchungen sind
durchzufiihren oder es ist ein Worst-Case-
Szenario anzunehmen.

Bei den Pflanzgeboten ist dringend zu beachten,
dass hierdurch keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings beeintrachtigt werden.

Zudem fehlen Aussagen zu Vorkommen der
Haselmaus.

Zusatzfrage:

Wieso wurde die Grenze im Siden nicht an den
Flurstiickgrenzen angepasst? Will man hierdurch
kinstlich erreichen, dass der § 13b BauGB
Anwendung finden kann, was u.a. eine
Umgehung Ausgleichsverpflichtung bei der
Eingriffsregelung mit sich bringt? Die Flachen
waren wohl im Anschluss mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit zu klein um diese
landwirtschaftlich zu bewirtschaften und wirden
wohl den Baugrundstiicken zugeschlagen
werden. Hier wird um eine ausftihrliche
Begriindung gebeten.

Bayernwerk Netz GmbH

Vielen Dank fiir die Beteiligung an der Aufstellung

des oben genannten Bebauungsplanes.

Sauer-Ampfer und Kleiner Ampfer eignen sich
nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die
Pflanzgebote liegen aulRerhalb der aktuellen
Vorkommen der Raupenfutterpflanze.

Ein Vorkommen der Haselmaus wird
ausgeschlossen, weil weder breite artenreiche
Hecken noch fruchttragenden Straucher als
Nahrungsgrundlage vorhanden sind.

Die sudlichen Teilflachen der Grundstticke
entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze
sollen als Streuobstwiesen erhalten bleiben und
wurden aus diesem Grund nicht in den Umgriff
des Bebauungsplans integriert. Die Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans sieht -
anders als die rechtskraftige Fassung des
Bebauungsplans ,Muhlwiesen® - keine weitere
bauliche Entwicklung in Richtung Stiden vor.
Dies dokumentiert auch die 6ffentliche
Grinflache, die im Suden entlang der
Geltungsbereichsgrenze verlauft und zugleich
der Regenwasserfiihrung dient. Eine de facto
Ausweitung des Baugebietes in Richtung ist
durch die Festsetzung der 6ffentlichen
Grinflache verhindert, so dass die Unterstellung
eines ,kunstlichen Erreichens der Anwendung
des § 13b BauGB* haltlos ist.

Im Anschluss an das Bauleitplanverfahren wird
ein Umlegungsverfahren durchgefuhrt. In diesem
Zuge werden die Grundstticke innerhalb des
Geltungsbereichs neu geordnet. Ziel ist es, in
diesem Rahmen auch evtl.
Flachenzusammenlegungen der siudlichen
Grundstticksteile mit den Eigenttiimern
abzustimmen. Allerdings handelt es sich bei den
genannten Grundstticken nicht um intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen, so
dass auch kleinere Grundstiickszuschnitte nicht
zwangslaufig von Nachteil sind.

Hinweise / Anregungen / Keine Einwendungen
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Im Planungsbereich des Bebauungsplans vom
29.03.2021 verlaufen Versorgungsleitungen
(Strom) unseres Unternehmens.

Wir haben diesem Schreiben eine Plankopie
beigelegt, aus denen Sie unsere
Versorgungsgrundlagen entnehmen kénnen.

Fir den richtigen Verlauf der Leitungssachen
Ubernehmen wir jedoch keine Gewahr, sie dient
nur zur Information. Maf3geblich ist der
tatsachliche Verlauf im Gelande.

Sollten Sie detaillierte Plane benétigen, kénnen
Sie sich diese online, nach einmaliger
Anmeldung, selbststandig herunterladen.
Verwenden Sie dafiir, den nachfolgenden Link:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftspor-tal.html
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich
unserer Versorgungsleitung ist eine Einweisung
durch unser Kundencenter Fuchsstadt Telefon
09732 8887 330 bzw. fuchsstadt-
service@bayernwerk.de unbedingt erforderlich.
Hier erhalten Sie Auskinfte Gber
Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in
bestehenden Versorgungsunterlagen.

Bei Sach-, Personen- und Vermogensschaden,
die auch gegeniber Dritten bei Nichtbeachtung
der notwendigen Sicherheitsbedingungen
entstehen, Ubernimmt die Bayernwerk Netz
GmbH keine Haftung.

Sollte sich im Zuge der notwendigen Erdarbeiten
eine Mehr- oder Mindeststrafe der vorhandenen
Versorgungsleitungen ergeben ist eine
Anpassung zwingend notwendig. Im Vorfeld der
Bauausfuhrung ist die genau Tiefe der
Versorgungsleitung mittels Suchschlitze zu
ermitteln. Tiefbauarbeiten im Bereich der
Stromversorgungsleitung sind zudem nur in
Handschachtung zulassig.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes, sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbautrager und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der
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ErschlieBungsmal3nahmen der Bayernwerk Netz
GmbH frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn schriftlich mitgeteilt werden.

Fur eine mogliche Detailplanung setzen Sie sich
rechtzeitig mit unserem Herrn Marco Reith unter
09732 8887 218 bzw. marco.reith@bayern-
werk.de in Verbindung.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlielBungsstralRen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt
werden kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden.

Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren.

Aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass
derzeit keine Flache flr eine weitere
Transformatorstation vorgesehen wurde.

Aufgrund des zu erwartenden Leistungsbedarfs
wird unsererseits derzeit geprift, ob eine neue
Transformatorenstation im Planungsbereich
erforderlich wird.

Fur eine Transformatorenstation benétigen wir, je
nach Stationstyp, ein Grundstiick mit einer GroR3e
von ca. 30 m2, das durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit zugunsten der
Bayernwerk Netz GmbH zu sichern ist.

Bei Sach-, Personen- und Vermogensschaden,
die auch gegenuber Dritten bei Nichtbeachtung
der notwendigen Sicherheitsbedingungen
entstehen, tbernimmt die Bayernwerk Netz
GmbH keine Haftung.

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken
gegen die Aufstellung der oben genannten 8.
Anderung des Flachennutzungsplans im

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der nachgelagerten
ErschlielBungsplanung bericksichtigt.

Auf einen Abstand zwischen den
Baumstandorten und den Versorgungsleitungen
wird unter den textlichen Hinweisen B.7.1 bereits
hingewiesen.

Der textliche Hinweis B.7.1 wird wie folgt
erganzt:

,Die DIN 18920 ist zu beachten.”

(Redaktionelle Anderung)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Transformatorenstation wird eine Flache
an der ostlichen Geltungsbereichsgrenze an der
Zufahrt zum Planungsgebiet vorgesehen und
durch das Planzeichen ,Flachen fiir
Versorgungsanlagen - Elektrizitat
(Transformatorenstation)” gesichert.

(Inhaltliche Anderung)

Das Kapitel ,3.7 Ver- und Entsorgung“ der
Begriindung (Seite 16) wird wie folgt angepasst:
LAufgrund des zu erwartenden Strom-
Leistungsbedarfs ist eine Transformatorenstation
zu errichten. Je nach Stationstyp wird ein
Grundstuick mit einer Gré3e von ca. 30 m2
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Parallelverfahren zur 1. Anderung und
Erweiterung zum Bebauungsplan.

Wir méchten Sie bitte, uns auch weiterhin an der
Aufstellung bzw. an Anderungen von
Flachennutzungs-, Bebauungs- und
Grunordnungsplanen zu beteiligen, da sich
besonders im Austibungsbereich unserer
Versorgungsleitung Einschrankungen bezuglich
der Bepflanzbarkeit ergeben kdnnen.

PLEdoc GmbH

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MalRnahme und
teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefuhrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der
geplanten MalBnahme nicht betroffen werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokerei Gasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nudrnberg

- Mittel-Européische
Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

- Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
& Co. KG (METG), Essen

- Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
& Co. KG (NETG), Dortmund

- Tans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

- GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen
in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Mafgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten

bendétigt. Dafur wird im Bebauungsplan eine
Flache an der ostlichen Geltungsbereichsgrenze
an der Zufahrt vorgesehen und durch das
Planzeichen ,Flachen fur Versorgungsanlagen -
Elektrizitat (Transformatorenstation)” gesichert.”

Das Bayernwerk wird rechtzeitig in die weitere
Planung eingebunden.

Keine Bedenken

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine
Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs ist nicht vorgesehen. Sollten
dennoch Anderungen erforderlich werden,
erfolgt eine erneute Beteiligung.
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Abstimmung mit uns.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Mit Threm Schreiben vom 22.09.2021
Ubersandten Sie uns die Unterlagen zu dem o.g.
Vorhaben.

Die Gemeinde Neustadt am Main beabsichtigt
den Bebauungsplan ,Muhlwiesen® zu andern und
zu erweitern. Es soll so die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets ermdglicht werden. Im
Zuge der Berichtigung soll auch der
Flachennutzungsplan entsprechend angepasst
werden.

Zu den vorgelegten Planungen nehmen wir
wasserwirtschaftlich wie folgt Stellung:

Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Mit der vorliegenden Planung besteht
grundsatzlich Einverstandnis.

Von dem geplanten Vorhaben ist kein
Trinkwasserschutzgebiet fir eine
Wassergewinnungsanlage fir die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung betroffen.

Bei den beabsichtigten Bauvorhaben sin die
Bodeneingriffe auf das erforderliche Minimum zu
beschranken. Verschmutzungen des
Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind
durch entsprechende SchutzmalRnahmen zu
verhindern.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer
lokalen Verschlechterung der
Grundwasserneubildung und somit mit negativen
Auswirkungen flr den Wasserhaushalt zu
rechnen. Die Flachenversiegelungen sind daher
so gering wie mdglich zu halten.

Die Offentliche Trinkwasserversorgung soll durch
den Anschluss an das bestehende Ortsnetz
realisiert werden. Dabei ist auf eine mengen- und
druckmafig ausreichende Wasserversorgung zu
achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen
ausreichend bemessen sind die Trink-, Brauch-
und Léschwasserversorgung sicherzustellen, ist
vorab zu Gberprifen.

Bei hohen Grundwasserstanden bzw. dem
Auftreten von Schichtenwasser sind geeignete
Bauweisen zu wahlen. Sollte eine

Hinweise / Anregungen / Keine Einwendungen

Die Hinwiese werden zur Kenntnis genommen.
Unter den textlichen Hinweisen ,B 8. Boden- und
Grundwasserschutz” wurde bereits auf den
schonen Umgang mit Boden und dem
Grundwasser hingewiesen.

Die Gemeinde Neustadt ordnet die 6ffentliche
Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung
neu. Derzeit wird ein neuer Hochbehélter mit
einer Aufbereitungsanlage gebaut. Parallel zu
der Bauleitplanung wurde die Vorplanung der
tiefbaulichen ErschlielBung geplant. Die
zuklnftige ErschlieBungsmaflinahme
,Muhlwiesen® kann, nach dem DVGW
Arbeitsblatt W 405, mit ausreichendem Trink-,
Brauch- und Loschwasser sichergestellt werden.
In der Stral3e ,Am Triebweg“ liegt eine Trink-
und Brauchwasserleitung. Fir die
Feuerldschwasserentnahme werden im Abstand
von maximal 80 m Entnahmemaoglichkeiten
(Unterflurhydranten) realisiert.
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Bauwasserhaltung notwendig sein, so ist hierfur
eine wasserrechtliche Genehmigung bei der
zustandigen Kreisverwaltungsbehdrde
(Landratsamt Main-Spessart) zu beantragen.

Bei dem geplanten Vorhaben sind die Vorgaben
des Allgemeinen Grundwasserschutzes
(Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz
und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.

Abwasserbeseitigung, Gewasserschutz
Abwasserentsorgung

Die abwassertechnische ErschlieBung erfolgt im
Trennsystem. Dabei wird das anfallende
Schmutzwasser zusammen mit verschmutztem
Oberflachenwasser an den bestehenden
Mischwasserkanal der Gemeinde Neustadt am
Main angeschlossen. Die ErschlieBung im
Trennsystem entspricht den Vorgaben des § 55
(2) WHG und wird aus wasserwirtschaftlicher
Sicht ausdrucklich begruf3t. Bei der
abwassertechnischen Erschlieung ist
sicherzustellen, dass das weiterfihrende
Kanalnetz mit seinen Sonderbauwerken (z.B.
Regenuberlaufe, Regenuberlaufbecken)

ausreichend leistungsfahig ist, um das anfallende

Schmutzwasser aufzunehmen. Insbesondere
sollte geprift werden, ob die vorgesehenen
MalRnahmen in der aktuellen
Kanalisationsplanung nach Flachenumgriff,
Versiegelungsgrad und Abwasseranfall
entsprechend berlcksichtigt oder ob ggf.
Anpassungen notwendig sind.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem
geplanten Baugebiet soll Gber einen
Regenwasserkanal einem unterhalb des
Geltungsbereiches liegenden, geplanten
Regenrickhaltebecken zugeleitet werden. Im
beiliegenden Baugrundgutachten wird der
Untergrund als nicht vesickerungsfahig
eingestuft. Eine entsprechende breitflachige
Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers kann somit
ausgeschlossen werden. Gleichwohl wird unter
Kapitel 3.7 angegeben, dass evtl. auftretende
Grund-, QuellDrainage-, und Hangwasser tber

Das Buro Geotechnik Badel GmbH wurde zur
Erstellung eines Bodengutachtens beauftragt.
Neben der Analyse der Versickerungsfahigkeit
der Boden wurden im Gutachten auch Hinweise
zur Errichtung von Leitungen und Straf3enbau
getroffen. Diese werden bei den
Baumalinahmen beachtet. Eine
wasserrechtliche Genehmigung wird durch die
Gemeinde eingeholt.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde eine
technische Vorplanung fur die Entwasserung
des ErschlieBungsgebietes ausgearbeitet. Das
Niederschlagswasser der 6ffentlichen und
privaten Flachen soll in das geplante
Regenrickhaltebecken, -teich Uber eine
geplante Regenwasserverrohrung abgeleitet
werden. Die Bemessung von
Regenrickhalteraumen wird nach dem Merkblatt
A117 durchgefihrt sowie die qualitative bzw.
guantitative Bemessung nach dem Merkblatt
M153 bzw. nach dem Merkblatt A102. Uber ein
geplantes Drosselbauwerk ist das
Niederschlagswasser aus dem Becken dem
Vorfluter ,Neuhdllbrunnbach® Uber die
bestehenden zwei Regenwasserverrohrungen



den Regenwasserkanal in die
Versickerungsanlage zuzufuhren sei. Dies
widerspricht sich mit dem vorher genannten
Entsorgungsweg Uber das
Regenrickhaltebecken und anschliel3ender
Einleitung in eine bestehende Verrohrung.

Die gedrosselte Einleitung erfolgt nach den
Unterlagen in eine Verrohrung. Inwiefern es sich
um den verrohrten Neunhollbrunnbach handelt,
oder einem bestehenden Regenwasserkanal ist
nicht erkennbar. Wir bitten hier um Klarung des
Sachverhaltes.

Auf unsere Stellungnahme vom 24.02.2021 zur
gemeinsamen Ortseinsicht am 18.02.2021 wird
insoweit verwiesen.

Oberflachengewasser

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft der
Neuhdllbrunnbach, ein Gewasser lll. Ordnung.
Fur den Neuhdllbrunnbach liegt kein ermitteltes
Uberschwemmungsgebiet vor. Im Zuge eines
hydrologischen Abflussgutachtens aus dem Jahr
2004 wurde der hundertjahrliche Abfluss mit ca.
10,4 m3/s ermittelt (am Brickenquerschnitt FI.Nr
581). Am Standort des Regenriuckhaltebeckens
(nattirliche Gelandesenke) ist mit zusatzlichem
Oberflachenabfluss aus dem nérdlich an den
Geltungsbereich angrenzenden hangigen
Gelande bzw. infolge von Ausuferungen bei
Hochwasserereignissen im Neuhollbrunnbach zu

abzuleiten.

Der Vorfluter Neuhollbrunnbach, der nordlich
des Geltungsbereiches verlauft, liegt nicht am
topographischen Gelandetiefpunkt. Wenn der
Vorfluter ,Neuhdllbrunnbach® aus seinen Ufern
tritt, lauft das Niederschlagswasser zum
vorhandenen Gelandetiefpunkt und das
Niederschlagswasser wird Uber diese zwei
Verrohrungen abgeleitet. Das
Niederschlagswasser (AuRengebietswasser) aus
den beiden Verrohrungen lauft weiter in den
Regenwasserkanal in der StralRe , Triebweg® und
mundet letztendlich Gber die Regenverrohrung
wieder in dem Vorfluter ,Neuhdllbrunnbach® im
Stralienknotenpunkt ,Spessartstralle / Triebweg*
ein.

Es wird ein Regenrtickhaltebecken als Ausgleich
bzw. Retention fur die Abflussverscharfung der
zuklnftigen ErschlieBungsmalnahme geplant
und dimensioniert. Das Niederschlagswasser
der AuRengebietsentwasserung des Vorfluters
,Neuhollbrunnbach® verlauft im Vorfluter bzw.
wenn der Vorfluter aus seinen Ufern tritt, wird
wie im Bestand, das Niederschlagswasser tUber
die zwei vorhandenen Verrohrungen abgeleitet
und lauft letztendlich wieder dem Vorfluter neben
der Strallenkreuzung ,Spessartstralie /
Triebweg“ zu.

Far die zukinftige Wohnerschliel3ung wird nach
den anerkannten Regeln der Technik bzw. nach
dem Merkblatt A117 - Bemessung von
Regenrickhalteraumen — ein
Regenrickhaltebecken, -teich vorgesehen. Im
Zuge der technischen Ausfuihrungsplanung des
Regenrickhaltebeckens wird das hydrologische
Gutachten aus dem Jahre 2004 berucksichtigt.
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rechnen (siehe auch Stellungnahme zur
Ortseinsicht vom 18.02.2021).

Starkregen und Sturzfluten

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch
fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige

Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung.

Im vorliegenden Entwurf sind die Hohenlinien
dargestellt worden. Demnach féllt das Gelande
im Plangebiet um Uber 20 Meter von Sidosten in
Richtung Nordwesten.

AulRengebietswasser sollte auch in der regularen
Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht in die
Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von
Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der
landwirtschaftlichen Flache oberhalb der
Bebauung). Diesem Grundsatz wurde durch die
Festsetzung eines Grunstreifens im Sitiden bzw.
Sudosten des Plangebietes entsprochen. Der
Grabenablauf soll nach den Angaben im Plan an
den vorhandenen RWKanal im Triebweg
angeschlossen werden.

Der Antragsteller hat sicherzustellen, dass es
durch die Einleitung des
AulReneinzugsgebietswassers zu keiner
nachteiligen Beeinflussung der
Abflussverhéltnisse bzw. Beeintréachtigung von
Rechten Dritter in der nachfolgenden
FlieRstrecke kommt. Eine ausreichende
Abflusskapazitat der entsprechenden
Entwasserungseinrichtungen /Vorfluter ist
nachzuweisen. In der ndrdlichen Griinflache
wurde ein Regenrtickhaltebecken entsprechend
festgesetzt.

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen
infolge von Starkregen zu minimieren. Die An-
wendung der gemeinsamen Arbeitshilfe
,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleit-planung“ von StMB und StMUV wird
dringend empfohlen. (https://www.stmuv.bay-
ern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwas-
ser/doc/arbeitshilfe.pdf)

Im sidlichen Geltungsbereich wird eine
Entwasserungsmulde mit Ableitung in die
Regenwasserverrohrung, die in der Stral3e
,Triebweg“ liegt, geschaffen. Uber die
bestehende Regenwasserverrohrung im

» 1 riebweg“ mit dem bestehenden,
querverlaufenden Einschopfbauwerk in der
Stralde , Triebweg", wird derzeit samtliches,
anfallendes Niederschlagswasser in die
Regenwasserverrohrung abgeleitet. Der
bestehende, vorhandene Feldweg (Erdweg)
transportiert das anfallende
Niederschlagswasser in das bestehende
Einschopfbauwerk bzw. in die bestehende
Regenwasserverrohrung.

Durch die geplante stdliche
Entwasserungsmulde wird an der bestehenden
Entwasserungssituation im Auf3engebiet nichts
verandert. Nach wie vor wird das anfallende
Niederschlagswasser vom Aul3engebiet in das
bestehende Einschopfbauwerk und letztendlich
in die vorhandene Regenwasserverrohrung
abgeleitet.
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Vorschlag fir Festsetzungen

,Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins
Geléande einschneiden, sind bis 25 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge
von Starkregen oberflachlich abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.®

In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage
ins Gelande einschneiden, muissen
Fluchtmaoglichkeiten in hohere Stockwerke bzw.
Bereiche vorhanden sein.”

Vorschlag fur Hinweise:

.Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird
empfohlen.”

Altablagerungen, Bodenschutz

Altlasten

Das Altlasten-, Bodenschutz- und
Dateninformationssystem ABuUDIS enthélt fir das
Planungsgebiet keine Eintrage.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und der Festsetzungsvorschlag als textlicher
Hinweis unter “B 2.7. Schutz bei Starkregen und
Sturzfluten” wie folgt erganzt.

»,Gebéude, die aufgrund der Hanglage ins
Gelande einschneiden, sind bis 25 cm uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass
infolge von Starkregen oberflachlich
abflieBendes Wasser nicht ins Gebaude
eindringen kann.

In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage
ins Gelande einschneiden, sollen
Fluchtmdglichkeiten in hdheren Stockwerken
vorgesehen werden. Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird
empfohlen.”

(redaktionelle Anderung)

Die Begriindung wird wie folgt ergénzt.

Schutz bei Starkregen und Sturzfluten (Seite 15)
,Das Geldnde im Plangebiet fallt (iber 20 Meter
von Sudosten in Richtung Nordwesten. Gemal
dem Baugrundgutachten haben die Béden einen
schwach bis sehr schwach durchléassigen
Untergrund, sodass Niederschlagswasser nicht
schnell aufgenommen werden kann. Aus diesem
Grund konnte infolge von Starkregenereignissen
/ Sturzfluten es auch fernab von Gewassern
Hochwasserstéanden im Planungsgebiet
kommen. Zur Schadensreduzierung von
Gebauden und Mensch wird empfohlen
Schutzmalnahmen an Geb&uden vorzunehmen.
V.a. die Gebaude, die ins Gelande
einschneiden, sollten bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so gestaltet werden, dass infolge von
Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser
nicht eindringen kann. Zudem sollten
Fluchtmdglichkeiten in hdheren Stockwerken
vorgesehen werden. Zusatzlich wird der
Abschluss einer
Elementarschadensversicherung empfohlen.”

Auf die Mitteilungspflicht bei Funden von
Altlasten wurde bereits unter den textlichen
Hinweisen ,B 8. Boden- und
Grundwasserschutz” hingewiesen.



Sollten altlastenverdachtige Flachen oder
sonstige Bodenverunreinigungen vorgefunden
werden, sind Erkundung und ggf. Sanierung mit
dem Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg auf der Grundlage der
Bodenschutzgesetze abzustimmen.

Vorsorgender Bodenschutz

Durch die Inanspruchnahme von Boden als
Bauland werden inshesondere die natlrlichen
Bodenfunktionen im Sinne des 8§ 2 Abs. 2
BBodSchG sowie die Funktion zur land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft zerstort.
Nattrliche Bodenfunktionen erfillt der Boden
definitionsgemal als:

Lebensgrundlage und Lebensraum fur
Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere
mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
Abbau-, Ausgleichsund Aufbaumedium far
stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers

Eine Bewertung der Bodenfunktion erfolgte nicht,
da der Bebauungsplan gemaf 8§ 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt wird (keine
Umweltprufung).

Mit der beigefugten Anlage ,Hinweise zur
Bauleitplanung flir das Schutzgut Boden* werden
allgemeine Informationen zum Thema
vorsorgender Bodenschutz mit der Bitte um
Bericksichtigung tbermittelt.

Um einen fachgerechten Umgang mit dem
Schutzgut Boden zu gewéhrleisten, sollten
folgende textliche Hinweise zum Bodenschutz in
den Bebauungsplan Mihlwiesen, Neustadt
a.Main aufgenommen werden:

»Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der
baulichen Arbeiten auf der tGberbaubaren
Grundstucksflache der Oberboden abzutragen
und abseits des Baustellenbetriebes getrennt zu
lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen
verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tber-

Die vorgeschlagenen textlichen Hinweise zum
Bodenschutz werden in den Bebauungsplan
unter ,B 8. Boden- und Grundwasserschutz* wie
folgt ibernommen:

,B 8.1. Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn
der baulichen Arbeiten auf der tberbaubaren
Grundstucksflache der Oberboden abzutragen
und abseits des Baustellenbetriebes getrennt zu
lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen
verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tber-
lagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer
Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu
begriinen. Der DIN 19731 sind
gualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit
dem Bodenmaterial zu entnehmen.”

B 8.2 Oberboden und kulturfahiges
Unterbodenmaterial soll moglichst auf dem
Grundstuick fur die Anlage von
Vegetationsflachen wiederverwendet werden.
Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel 7 zur
Anwendung empfohlen.

B 8.3 Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das
nicht am Entstehungsort sinnvoll
wiederverwendet werden konnte, kann unter
Beachtung des

§ 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet
werden.

(redaktionelle Anderung)



lagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer
Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu
begrunen. Der DIN 19731 sind
qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit
dem Bodenmaterial zu entnehmen.

Oberboden und kulturfahiges Unterbodenmaterial
soll maglichst auf dem Grundsttck fur die Anlage
von Vegetationsflachen wiederverwendet
werden. Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel 7 zur
Anwendung empfohlen.

Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht
am Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet
werden konnte, kann unter Beachtung des § 12
BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet
werden.*

Das Landratsamt Main-Spessart (Wasserrecht)
erhalt eine Kopie dieser Stellungnahme.

ANLAGE 1:

Hinweise zur Bauleitplanung fur das
Schutzgut Boden

ist definitionsgeman Material aus Béden im Sinne
des § 2 Abs. 1 BBodSchG und deren
Ausgangssubstraten einschlie3lich Mutterboden,
dass im Zusammenhang mit BaummafRnahmen
oder anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben, abgeschoben oder behandelt wird
(8 2 Nr. 1 BBodSchV).

A) Bodenschutzrechtliche zentrale
Anforderungen

- 8§ 1 BBodSchG: Erhalt oder
Wiederherstellung der Bodenfunktionen
(Vermeidungsgrundsatz)

- § 7 BBodSchG: Jede Person, die auf
Bdden einwirkt, hat Vorsorge gegen
nachteilige Auswirkungen zu ergreifen.

- 84 BBodSchG: Die Pflichtigen missen
schadliche Bodenverénderungen (wenn
sie trotz Vorsorge eingetreten sind)
beseitigen/sanieren.

B) Kernbotschaften fir die
Bauleitplanung

Die Hinweise zur Bauleitplanung fiir das
Schutzgut Boden werden zur Kenntnis
genommen.



C)

Boden ist wertvolle Lebensgrundlage und
Okosystem

Oberstes Ziel: Bodenaushub vermeiden!
Nicht vermeidbaren Bodenaushub
mdoglichst hochwertig verwerten

Die beste Losung stellt die
Wiederverwertung in geeigneter Weise
vor Ort dar!

Hinweise fur die Aufstellung des
Bebauungsplans

Zur Durchfuhrung der in 8 2 Abs. 4 Satz
BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a
BauGB geforderten Umweltprifung, und
gleichzeitiger Ermittlung der erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Boden, missen die im Plangebiet
vorkommenden Bodentypen benannt und
deren natirliche Bodenfunktionen
(definiertin 8 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchG) bewertet werden.

Besonders relevant sind dabei die
folgenden Bodenteilfunktionen:
Standortpotential fir die nattrliche
Vegetation

Naturliche Ertragsfahigkeit
landwirtschaftlich genutzter Boden
Retention des Bodens bei
Niederschlagsereignissen
Ruckhaltevermdgen fir Schwermetalle
Die Benennung der Bodentypen sollte auf
Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
Maf3stab 1:25.000 erfolgen, welche
kostenfrei Gber den Bayerischen
UmweltAtlas beziehbar ist. Wenn fiir das
Plangebiet noch keine
Bodenfunktionskarten vorliegen, muss die
Bewertung der Bodenfunktionen aus den
Daten der Bodenschatzung abgeleitet
werden. Die Auswertungsmethoden
werden im Leitfaden ,Das Schutzgut
Boden in der Planung*! erlautert.

Auf dieser Bodenfunktionsbewertung
basiert die Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfliihrung der Planung.
Ebenfalls sollen MalRnahmen zu
Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen



D)

aufgezeigt werden.

Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben®
liefert wichtige Grundlagen und
konkretisiert die gesetzlichen Vorgaben
zur Verminderung schadlicher
Bodenveranderungen beim Bauen.
Insbesondere ist sie anzuwenden bei
Bdden mit hoher Funktionserfllung, bei
besonders empfindlichen Boden oder bei
einer Eingriffsflache > 5000 m?

Bei der Inanspruchnahme hochwertiger
Boden sind Alternativen mit
vergleichsweise geringerer Bedeutung fir
die Bodenfunktion zu prufen.

Anhand einer Massenbilanzierung ist das
zu erwartende Aushubvolumen fiur Ober-
und Unterboden tberschlagig zu ermitteln
(z.B. anhand der Grundflachenzahl).
Geeignete MaRnahmen zur Vermeidung
von Bodenaushub sind in den textlichen
Festsetzungen oder Hinweisen
festzulegen, z.B.

o Wiederverwendung des
Bodenaushubs vor Ortim
Plangebiet durch Malinahmen wie
Anhebung der
Erdgeschossfulibodenhdhe oder

StralRe

o Flachgrundige Verlegung von
Kandlen

o Gelandemodellierung (z.B.
Spielhtgel)

o Dachbegriinung
Fur dennoch Uberschiissigen
Bodenaushub sind regionale
Verwertungswege vorab zu klaren und
ggf. Zwischenlager planen.
Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das
nicht am Entstehungsort sinnvoll
wiederverwendet werden konnte, kann
unter Beachtung des 8§ 12 BBodSchV und
der DIN 19731 ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen
verwertet werden.

Beprobung von Bodenmaterial
Notwendigkeit und Umfang der
erforderlichen Beprobung des Aushubs
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sind dem Merkblatt Beprobung von Boden

und Bauschutt (Bayerisches Landesamt
fur Umwelt, November 2017) zu
entnehmen.

E) Bodenmanagement

Eine bodenkundliche Baubegleitung durch

einen versierten Bodengutachter und ein

umfassendes Bodenmanagement sind bei

Bauleitplanung und Erschlie3ung
geeignet, Eingriffe und Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden im Sinne des
BBodSchG zu minimieren.

Die Beeintrachtigungen von natirlichen
Bodenfunktionen ist weitestgehend zu
vermeiden.

F) Ausschreibung und
Bauauftragsvergabe
Vorgaben des Bebauungsplans sowie
Erkenntnisse aus Voruntersuchungen,
Wiederverwendungs-
/Entsorgungskonzepte, umweltrechtliche
oder behdrdliche Anforderungen und
Auflagen sind grundsatzlich in die
Leistungsbeschreibung aufzunehmen.

Wildes Bayern e.V., Lohr a. Main

Vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 22.09.2021
und die Mdglichkeit zum Anderungsantrag des
Flachennutzungsplans sowie zum Anderungs-
und Erweiterungsantrag des Bebauungsplans
~-MuUhlwiesen® Stellung zu nehmen.

Generell begrifRen wir eine umweltschonende
Flachennutzung mit Anbindung an bereits
bebauten Grund, die den Zielen des Natur- und
Landschaftsschutzes Rechnung tragt und
stimmen dem geplanten Vorhaben unter
folgenden Bedingungen zu:

Die MalRBhahme zur Vermeidung der
Beeintrachtigung von Arten sowie der Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
gemal der artenschutzrechtlichen Prifung sind
durchzufiihren. Insbesondere ist dabei zu
beachten, dass neben der Schaffung von
Ersatzquartieren und neuen Quartierstrukturen
fur Fledermause und héhlenbritende Vogelarten
auch extensiv genutzte Wiesenflachen

Hinweise / Keine Einwendungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die MalRnahmen zur Vermeidung evtl.
Beeintrachtigungen von Arten sowie zur
Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat gemaf der artenschutzrechtlichen
Prifung sind weitgehend vor dem
Eingriffszeitpunkt (z.B. vor der Rodung von
B&aumen) durchzufihren. Zudem ist die Untere
Naturschutzbehodrde zu informieren, so dass die
Umsetzung der MafRnahmen als gesichert
anzusehen ist.

Eine extensiv genutzte Streuobstwiese wird als
artenschutzrechtliche Kompensationsflache ftr
den Verlust von Nahrungsflachen und
Lebensraum von Vogel- und Fledermausarten
vorgesehen.
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vorzusehen sind, die die erforderliche
Nahrungsgrundlage fur Fledermé&use und Vdgel
gewahrleisten.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten, Karlstadt
(Mail vom 25.10.

Hier der Hinweis des AELF. Fristverlangerung
tber den 25.10.2021 hinaus wurde nicht
beantragt. (Herr Kraus)

Aufgrund eines Personalwechsels hatten wir Ihr
Anliegen fast Gibersehen.

Sie werden unsere Stellungnahme am
Donnerstag oder Freitag dieser Woche erhalten;

ich hoffe, lhre Arbeit wird dadurch nicht allzu sehr

verzogert.)

Mail vom 28.10 (verfristet)

das Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und
Forsten Karlstadt nimmt zu 0. g. MaRnahme wie
folgt Stellung:

In der Begrindung des BBP wird darauf
hingewiesen, dass in Neustadt am Main kein
zusatzlicher Wohnflachenbedarf besteht. Es wird
auch aus dem Landesentwicklungsprogramm
zitiert, dass bei der Ausweisung von neuen
Wohngebieten sparsam mit landwirtschaftlichen
Flachen umzugehen ist.

Hinzu kommt: Obwohl bei einem Wohngebiet in
der geplanten GroRRe keine zusatzlichen
Ausgleichsflachen notwendig sind, weisen Sie
dennoch im Vorgriff solche aus.

Aus diesen Grinden kdnnen wir der 0.9.
MaRnahme nicht zustimmen.

LRA — Stadtebau / Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans besteht
aus stadtebaulicher Sicht grundsatzliches
Einverstandnis.

Da keine Dachform, sondern nur die maximale

Einwendungen

Siehe fachliche Bewertung Birger Nr. 2 und
Nr.: 7 Amt fir Landliche Entwicklung
Unterfranken

Die im Bebauungsplan aufgewiesene ,Flache fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
ergibt sich nicht aus der Eingriffs- /
Ausgleichsregelung, die nach § 13b BauGB
nicht erforderlich ist, sondern aus dem
Erfordernis eines artenschutzrechtlichen
Ausgleichs gemalf saP.

Hinweise / Anregungen / Einwendungen

Die textlichen Festsetzungen werden unter A 2
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Gebaudehothe vorgeschrieben werden soll,
besteht die Mdglichkeit bei einem Flachdach eine
gut 3-geschossige Wand entlang der Straf3e zu
errichten. Bei dieser Bauweise sollte das oberste
Geschoss als Staffelgeschoss festgesetzt
werden.

Aus Sicht der Bauleitplanung ist folgendes
aufgefallen:

1. Die Gebaudehthe (GH) ist ein Merkmal
des Mal3es der baulichen Nutzung und
gehort daher unter 2. und nicht in die 3
(Bauweise).

2. Die offentliche Grunflache erstreckt sich
auf den Flur-Stich-weg FI.-Nr. 750. Der
Weg erschliel3t mindestens die nordlich
von ihm liegenden Wiesengrundstlicke
und ist daher keine Grunflache. Dies ist
zu korrigieren.

Mal3 der baulichen Nutzung wie folgt erganzt:
»A 2.3 Bei Gebauden mit Flachdach ist das
oberste Geschoss ab einer talseitigen
Wandhohe von 7 m als Staffelgeschoss
auszubilden. Staffelgeschosse miissen
umlaufend min. 1,50 m hinter die Auf3enkante
des darunter liegenden Geschosses
zurtuickspringen. Der untere Bezugspunkt fur die
Wandhohe ist die mittlere talseitige Hohe des
natirlichen Gelandes bezogen auf die
Gebaudelange. Der obere Bezugspunkt ist die
oberste AulRenwandbegrenzung (OK Attika).”
Ergédnzung Begrindung:

3.2 Mal der baulichen Nutzung (Seite 12)
,Die Festsetzung sichert eine harmonische
Hoheneinstellung von Gebauden mit
Flachdachern, die bei einer ausschlief3lichen
Festsetzung der max. Gebaudehdhe nicht
ausreichend in der H6he begrenzt wéren.*
(Inhaltliche Anderung)

Abstimmung Frau Reder

Zu 1: Die Festsetzung der Gebaudehthe wurde
bereits unter 2. Mal3 der baulichen Nutzung,

A 2.3, aufgefuhrt.

Abstimmung Frau Reder

Der Anregung wird entsprochen:

Der Flur-Stich-weg FI.-Nr. 750 wird in der
Planzeichnung von ,Griinflache* zu ,Offentliche
Verkehrsflache — Feldweg® korrigiert.
Panzeichnung sowie Legende werden
entsprechend angepasst. Die Flachenbilanz wird
ebenfalls angepasst.

Erganzung Begrindung:

3.5 GebietserschlieRung (Seite 15)

Der nordliche wassergebundene Feldweg FI-Nr.:
750 wird im Bebauungsplan als ,6ffentliche
Verkehrsflache — Feldweg® in der Planzeichnung
gesichert. Dieser dient als West-Ost-Verbindung
und gewabhrleistet die Erschlie3ung der nordlich
angrenzenden Grundstucke.

(Inhaltliche Anderung)




3. Die zeichnerischen Bemal3ungen im Plan
(2,00, 3,00, 5,50 m sind nicht eindeutig zu
erkennen, da die um 90° versetzten
.Gegenstriche“ fehlen, um Anfangs- und
Endpunkt zu erkennen. Die Layer der
Zeichnung sollten hier anders
Ubereinander gelegt werden.

4. Die Ausdehnung der sudlichen
Grundstucke sollte im Zuge einer
flachensparenden Bauleitplanung kleiner
gewahlt werden. Sie sind — gerade im
rickwartigen Baubereich so grof3 gewabhilt,
dass auf den Grundstlicken ja sogar noch
eine zweite Hauserreihe moglich ist. Dies
ist mit dem Grundsatz des
flachensparenden Bauens, das auch
raumordnerischen und
landesplanerischen Grundsatzen
entspricht, nicht zu vereinbaren.

5. Die beiden Vorschriften des 8 1 Abs.5 und
9 BauNVO sind in A1.2 nicht korrekt zitiert
und sollten ausnahmslos entfallen. (nur:
Tankstellen sind nach Abs.3 nicht
zulassigen Begrundung fuhrt dann aus,
warum).

Zu 3: Die Bemal3ung wird entsprechend dem
Hinweis angepasst.
(Redaktionelle Anderung)

Zu 4: Die GrundstticksgroRen im stdlichen
Bereich sind bewusst so gewahlt, dass eine
Bebauung in zweiter Reihe sowie eine
Errichtung von Doppelh&ausern (in Nord-Sud-
Richtung) moglich ist. Die ebenfalls tiefen
Baufenster dokumentieren diese Zielsetzung.
Damit ist langfristig die Errichtung weiterer 9
Gebaudeeinheiten moglich, ohne dass weitere
Flachen fur zusétzliche ErschlieBungsanlagen in
Anspruch genommen werden. Diese Zielsetzung
wurde im Ubrigen im Rahmen des Scoping-
Termins mit dem Landratsamt abgestimmt.
Abstimmung Frau Reder

Zu 5: Die Festsetzung der Unzulassigkeit von
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
beruht auf 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO, der

folgendes besagt

,(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden,
dass bestimmte Arten von Nutzungen, die nach
den 88 2 bis 9 sowie 13 und 13a allgemein
zulassig sind, nicht zulassig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt.”

Bzw.

»(9) Wenn besondere stédtebauliche Griinde
dies rechtfertigen, kann im Bebauungsplan bei
Anwendung der Absatze 5 bis 8 festgesetzt
werden, dass nur bestimmte Arten der in den
Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise
zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen
zulassig oder nicht zulassig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.*

In der Begrindung wird der Ausschluss der
Tankstellen mit der Sicherung der beabsichtigten
Gebietscharakteristik hinsichtlich des Wohnens
sowie der Vermeidung von Fehlentwicklungen
und Nutzungskonflikten durch hohe
Verkehrsfrequenzen und LArmemissionen
begriindet.
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6. Warum lasst die Gemeinde bei A.2.2 die

Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nrn. 2 und 3
BauNVO unbericksichtigt?

Diese Ziffer A.2.2. gilt durch das Gesetz
sowieso und bedarf keiner Erwahnung. Es
wird empfohlen, diese Ziffer wegzulassen.
(oder was soll mit Anlagen nach Nrn. 2
und 3 sonst gelten?)

Bei ziffer A.3.3 wird darauf hingewiesen,
dass bei Garagen und Carports eine
Eingrinung zur von der Stral3enseite
besonders sichtbaren Seite wohl eher
dem Nutzungszweck entgegenlaufen
durfte. Diese Forderung bezieht sich
daher wohl v.a. auf Nebenanlagen und
sollte daher umformuliert werden. Ziffern
A 3.3 und A.3.4 widersprechen sich bzw.
sind nicht eindeutig, da unter A.3.3 die
Garagen fallen, deren Ausfahrt nicht
direkt auf die Stral3e geht und bei denen
die Garageneinfahrt parallel zur Stral3e
angeordnet ist und unter A.3.4 die fallen,
die eine Ausfahrt rechtwinklig zur Stral3e
haben — oder war das anders gedacht?
Die beiden Festsetzungen sollten
nochmals Uberdacht und genauer
geregelt werden. Dariiberhinaus ist die
privilegierte Errichtung von Garagen und
Carports aul3erhalb der Baugrenzen
sowieso nur bis zur Gro3e nach 8§ 23 Abs.
5 BauNVO zulassig, also anknipfend an
die in der BayBO nach
Abstandsflachenrecht zuléssigen
baulichen Anlagen. Eine Uberschreitung
dieses Rahmens ist nicht zulassig
(Rechtsgrundlage fehlt).

A 3.3: Ausgenommen hiervon sind
Milltonnenboxen in einer Hohe bis 1,20
m, die hinter straRenseitigen
Einfriedungen angeordnet bzw. in
Einfriedungen integriert werden. Wovon
sind die Boxen ausgenommen? Von der
Erlaubnis der Errichtung auRerhalb der

Aus diesen Grunden kann die Anregung nicht
nachvollzogen und nicht entsprochen werden.
Abstimmung Frau Reder

Zu 6: Auf Grund der Tatsache, dass die GRZ-
Uberschreitung um 50 % ein geltendes Gesetzt
ist, wird der Anregung entsprochen und die
Festsetzung A 2.2 ersatzlos gestrichen. Die
Begriindung wird entsprechend angepasst.
(Seite 12)

(Inhaltliche Anderung)

Zu 7: Zur Klarstellung der Festsetzung wird das
Kapitel ,,3.3. Bauweise und Uberbaubare
Flachen* der Begriindung (Seite 14) wie folgt
angepasst:

»,Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie
Garagen und Carports nach 8§ 12 BauNVO sind
auch auf3erhalb der Baugrenzen in einem
Abstand von min. 1,50 m vom Stra3enrand
zulassig, sofern diese mit Strauchern und
Hecken eingegrint werden. Dies gilt fir die
geschlossenen Seitenwéande und nicht fur die
Seiten, die (bei Garagen und Carports) der
Zufahrt dienen.

Sofern die Seitenwande nicht eingegrint
werden, ist ein Abstand von min. 3,00 m zum
Strallenraum einzuhalten.

Bei Garagen- bzw. Carportzufahrten ist ein
Stauraum herzustellen. Bei Garagen muss
dieser mindestens 5,00 m, bei Carports
mindestens 3,00 m betragen.”

(Redaktionelle Anderung)

Abstimmung Frau Reder

Zu 8: Zur Klarstellung wir die Festsetzung

»A 3.3 wird wie folgt angepasst:
,Miilltonnenboxen in einer Héhe bis 1,20 m, die
hinter stral3enseitigen Einfriedungen angeordnet
bzw. in Einfriedungen integriert werden, sind
aullerhalb der Baugrenzen zuldssig.*
(Redaktionelle Anderung)



10.

11.

12.

Baugrenzen (wohl nein)? Von der
Verpflichtung einen Abstand von mind.
1,50 m einzuhalten (wohl eher)? Der Satz
sollte klarstellender formuliert werden.

In A.4.1 ist auf die Offentliche Parkflache
ebenfalls Bezug zu nehmen.

In A.11.1 ist die Bezeichnung fur
~.gedeckte Farben® nicht hinreichend
bestimmt und muss entfallen oder
eindeutig definiert werden.

Mit der Rechtsgrundlage des § 9 Abs.1
Nr. 23 b BauGB ist gemeint, dass die
Pflicht zur Errichtung der Solaranlagen
normiert werden kann, aber nicht
verboten werden kann, dass Bauherren
(verfahrensfreie oder —pflichtige) Solar-
bzw. PV-anlagen errichten. Diese Ziffern
A.12.1 und 2. sind daher unzulassig, da
sie keine Rechtsgrundlage haben.

Standorte fur Doppelhauser sind nicht
explizit festgesetzt, so dass es mdglich ist
sein, Gebaude an die Grenze zu setzen
und so den Nachbar in seinen

Zu 9: Die Festsetzung ,A 4. Verkehrsflachen®
wird wie folgt angepasst:

LA 4.1 Gemdal3 zeichnerischem Teil wird die
Verkehrsflache als 6ffentliche Verkehrsflache®,
"Ful3- und Gehwegflache" sowie Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung "Offentliche
Parkfidche" festgesetzt.”

(Redaktionelle Anderung)

Zu 10: Die Begrundung wird unter 3.4
Bauordnungsrechtliche Vorschriften (Seite 14)
wie folgt erganzt: ,Gedeckte Farben sind
Mischungen aus min. zwei Grundkomponenten,
die einen Anteil von min. 5 % an Grau-Braunen-
Farben aufweisen. Ziel ist, grelles Weil3 sowie
stark gesattigte, grelle Farben zu vermeiden und
ein harmonisches Ortsbild zu sichern.”
(Redaktionelle Anderung)

Abstimmung Frau Reder

Zu 11: Die Festsetzungen unter ,A 12.
Erneuerbaren Energien® regeln nicht die
generelle Pflicht zur Umsetzung, sondern regeln
die Gestaltung der PV-Anlagen an bzw. auf dem
Gebaude im Falle der Errichtung.

Mit den Festsetzungen wird das aul3ere
Erscheinungsbild des Baugebietes geregelt und
eine willkiirliche Umsetzung der PV-Anlagen auf
den Gebauden verhindert. Aus diesen Griinden
wird die getroffenen Festsetzungen zur PV-
Analgen unter bauordnungsrechtlichen
Vorschriften gemal3 Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) aufgefuhrt.

Der Hinweis auf die Rechtsgrundlage des § 9
Abs.1 Nr. 23 b BauGB wird gestrichen.
(Redaktionelle Anderung)

Abstimmung Frau Reder

Zu 12: Die allgemeine Zulassigkeit von
Doppelhausern soll erhalten bleiben, da v.a. die
Grol3e der sudlichen Grundstucke eine
Umsetzung von Doppelhausern auch auf einem
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Maoglichkeiten einzuschranken. M.E. sollte = Grundstlck (vorgeschlagene

daher auf Doppelh&user verzichtet

werden oder die Standorte néher definiert

werden.

13. Die Festschreibung der Abstandsflachen
auf eine bestimmte Fassung der BayBO
erschwert eine Anpassung auf kiinftige
gesetzliche Regelungen.

LRA Immissionsschutz

Durch die Neufassung ergeben sich hinsichtlich
immissionsschutzrelevanter Belange keine

Grundstuicksgrenze — eine abweichende Teilung
der Grundsticke ist auf nachgelagerter Ebene
maglich) erlaubt.

Um die Umsetzung von Doppelhdusern, besser
zu regeln, wird die Festsetzung ,A 3.1“ wie folgt
angepasst und erganzt:

»,Im Baugebiet sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

Doppelhauser kbnnen nur gemeinsam mit
einheitlicher Bauweise errichtet werden.*

Anpassung Begrindung: Kapitel 3.3 Bauweise
und Uberbaubare Flachen, Seite 13:

»Im Bebauungsplan wird geméR § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt, dass nur Einzel- und
Doppelhauser zuléassig sind. Dies orientiert sich
an der bestehenden Bebauung im Umfeld sowie
an der Nachfragesituation.

Doppelhauser kbnnen nur gemeinsam mit
einheitlicher Bauweise errichtet werden. Die
Festsetzung verhindert den Bau von
Doppelhaushélften, die wiederum die
angrenzenden Grundstuckseigentimer in ihren
Bebauungsmaoglichkeiten einschranken wirden.
Durch die Festsetzung ist eine geordnete
Umsetzung von Doppelhdusern gesichert.”
(Inhaltliche Anderung)

Abstimmung Frau Reder

Zu 13: Der Anregung wird entsprochen und der
Verweis auf die rechtsguiltige Fassung der
BayBO, die zum Zeitpunkt der Aufstellung gilt,
wird gestrichen.

A 8.1 (BayBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4
des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)
geadndert worden ist)

(Redaktionelle Anderung)

Keine Einwendungen



Anderungen.

Mit der Planung besteht somit Einverstandnis.

LRA Wasserrecht / Bodenschutz

Zu der geplanten Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Muhlwiesen® in Neustadt
a.Main wird aus wasserrechtlicher und
bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen:

Wasserrecht

Der Bebauungsplan liegt auf3erhalb von
Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.
Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes
~-MuUhlwiesen® soll im Trennsystem erfolgen. Da-
bei soll das anfallende Schmutzwasser der
Klaranlage der Gemeinde Neustadt a.Main
zugefihrt werden. Das Niederschlagswasser soll
Uber ein Regenrickhaltebecken in vorhandene
Verrohrungen und von dort in den
Neuhollbrunnbach eingeleitet werden. Ob es sich
bei diesen Verrohrungen um Gewasser handelt
oder zu welchem Zweck diese Verrohrungen
ansonsten errichtet wurden, wird nicht erlautert
und ist daher noch zu erganzen.

Die Einleitung von Abwasser
(Niederschlagswasser) in Vorfluter stellt eine
Gewasserbenutzung i.S.v. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG
dar, die der Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bedarf (88 8 und 12 WHG). Die
Erlaubnis ist unter Beifiigung von priffahigen
Planunterlagen rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen beim Landratsamt
Main-Spessart zu beantragen.

Zur AulRengebietsentwasserung wird ein
Grunstreifen an der sudlichen und suddstlichen
Grenze des Baugebietes festgesetzt. Lt.
Planunterlage erfolgt der Ablauf dieses
Grunstreifens durch Anschluss an einen
vorhandenen Regenwasserkanal im Triebweg.
Grundsatzlich sollte das AufRengebietswasser
nicht mit Abwasser vermischt werden, sondern
gesondert ordnungsgemaln abgeleitet werden.

Hinweise / Keine Einwendungen

Siehe fachliche Bewertung und Begriindung zum
Punkt 12 Wasserwirtschaftsamt bei Starkregen
und Sturzfluten.

Wie bereits bei der oben beschriebenen
Stellungnahme beim Wasserwirtschaftsamt
erlautert, entwassert das stdlich anfallende
Niederschlagswasser bereits in die bestehende
Regenwasserverrohrung tber das bestehende
Einschopfbauwerk in der Stralde ,Triebweg“. Das
anfallende Niederschlagswasser lauft derzeit
Uber den vorhandenen Erdweg in das
Einschopfbauwerk. Nach der
ErschlieBungsmal3nahme entwassert das
anfallende Niederschlagswasser Uber die
geplante Entwéasserungsmulde wieder in das
vorhandene Einschdpfbauwerk in der StralRe
Triebweg.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
eine wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig durch
die Gemeine Neustadt bei LRA eingeholt.
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Sofern diese Entwésserung beibehalten wir ist zu
prufen, ob der vorhandene Regenwasserkanal fir
die Aufnahme des AulRengebietswassers
ausreichend dimensioniert ist. Es muss
sichergestellt sein, dass es durch die Einleitung
des AuRengebietswassers nicht zu
Beeintrachtigungen Dritter kommt.

Hinweis: Lt. Ziff. 3.7 der Begriindung soll das
Grund-, Quell-, Drainagewasser ... Uber den
Regenwasserkanal in die Versickerungsanlage
abgeleitet werden. Im Hinweis Nr. 2.6 der
Planunterlage wurde die Versickerungsanlage
durch das Regenriickhaltebecken ersetzt. Die
Begriindung musste dahingehend noch
angepasst werden, da eine Versickerung It.
Bodengutachten nicht mdglich ist.

Bodenschutzrecht:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
Sollten im Zuge der Baumafinahmen
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist
das Landratsamt Main-Spessart unverziglich
hiertiber zu informieren.

LRA Naturschutz

Die Gemeinde Neustadt a.Main plant die
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Muhlwiesen“ gemal § 13 b BauGB. Dabei soll
der Ausdehnungsberich verandert sowie die
Grundstuckszuschnitte, Grinflachen und
StraRenfuhrungen neugeordnet werden.
Insgesamt betragt das Vorhaben eine Flache von
2,15 ha.
Die naturschutzfachliche Stellungnahme wurde
auf Grundlage folgender Planunterlagen erstellt:
- Offentliche Bekanntmachung vom
02.08.2021
- Begrindung 1. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan ,Mihlwiesen* Entwurf
vom 24.06.2021
- Anlage 1 zur Begrindung — Hohenlinien
vom 24.06.2021
- Baugrundgutachten fur das
Wohnbaugebiete Mihlwiesen in Neustadt
am Main vom 23.09.2020
- Unterlage zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung zur 1.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das
Wort Versickerungsanlage wird in der
Begriindung durch das Wort
Regenruckhaltebecken ersetzt.

(Redaktionelle Anpassung)

Auf die Meldepflicht von Altlasten oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens wird
unter den textlichen Hinweisen ,B 8.6“
verwiesen.

Einwendungen

Zur Abstimmung der vorgebrachen
Ruckmeldung fand ein Vororttermin zwischen
Frau Glanz (Landschaftsarchitektin) und Herrn
Ankenbrand (LRA) am 18.11.2021 statt.

Der Termin und die Absprachen wurde
protokoliert. Gemalf dem Inhalt des Protokolls
wird der Bebauungsplan und die spezielle
artenschutzliche Prifung angepasst.

Protokoll des Termins und der Absprachen:
Verschiedene Punkte aus der Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehdrde vom
21.10.2021 (Schreiben vom LRA vom
29.10.2021) wurden bereits in einem Telefonat
mit Frau Grauberger durch Frau Glanz am
09.11.2021 vorabgestimmt.

Einige Punkte wollte Frau Grauberger noch mit
Kollegen bzw. der Hoheren Naturschutzbehérde
abstimmen. Da sie zwischenzeitlich erkrankt war
bzw. keine AulRentermine wahrnehmen darf,
wurde ein Abstimmungstermin mit Herrn
Ankenbrand als Vor-Ort-Termin vereinbart, um



Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Muhlwiesen® der
Gemeinde Neustadt a.Main von Juli 2021

- Bestandsplan — Biotop- und
Nutzungstypen von Mai 2021

- Bebauungsplan 1. Anderung und
Erweiterung Bebauungsplan Mihlwiesen
vom 24.06.2021

- Stellungnahme vom Bund Naturschutz
Kreisgruppe Main-Spessart vom
30.09.2021

Die Fachkraft fir Naturschutz nimmt zu den
genannten Vorhaben wie folgt Stellung:

Ausgangslage:

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb
eines Naturschutzgebiets. Westlich befindet sich
in ca. 120 m Entfernung das
Landschaftsschutzgebiet ,Spessart®. In
verschiedenen Teilbereichen des
Geltungsbereichs befinden sich als
~Streuobstbestéande (ohne erfassungswiirdigen
Unterwuchs)“ biotopkartierte Areale.

In direkter Umgebung an den Geltungsbereich ist
das Vorkommen des i.S.v. 8 7 Abs. 14 b
BNatSchG streng geschiitzten Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris
nausithous) bekannt.

Artenschutz:

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
wildlebende Tiere der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzten,
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren sowie dessen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstoren. Des Weiteren ist
es verboten, wildlebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren.

Im Rahmen einer Bauleitplanung ist § 44 Abs. 5
BNatSchG anzuwenden.

die noch verbliebenen Punkte zu besprechen.

8. Aus der Sicht von Herrn Ankenbrand sind
damit alle in der Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehodrde vom 21.10.2021/ Schreiben
des LRA vom 29.10.2021 angesprochenen
Punkte behandelt.
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Laut Planunterlagen wurden im Geltungsbereich
vereinzelt Individuen der Wirtspflanze (GroRRer
Wiesenknopf) nachgewiesen. Allerdings bildeten
sich bei diesen Exemplaren aufgrund der
Bewirtschaftung im Jahr 2020 keine Blutenstande
aus, sodass eine Eiablage fur das Jahr 2020
ausgeschlossen werden kann (vgl. S. 9 f. saP).
Die FlurNr. 560 und 561 unterliegen seit 2021
einer Forderung des
Vertragsnaturschutzprogramms. Dabei soll die
Flache ab dem 15.06. gemaht werden. Dieser
Schnittzeitpunkt fihrt dazu, dass wahrend der
Hauptflugzeit des Tagfalters kaum geeignete
Blutenstande zur Eiablage vorhanden sind. Nun
zeigte eine Ortseinsicht des Bund Naturschutzes
(BN) sowie die einer Fachkraft fur
Landschaftspflege und Naturschutz, dass im
September 2021 Bliitenstande des GroRRen
Wiesenknopfes vorhanden waren. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es zu einer
Eiablage durch spater fliegende Individuen
gekommen ist bzw. die Blitenstande aufgrund
der diesjahrigen Witterung nur wenig durch den
Schnittzeitpunkt beeintrachtigt wurden. Somit
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, dass es zum Auslésen der
Verbostbestande nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
kommt. Aus diesem Grund sind aus
naturschutzfachlicher Sicht im Bereich der
Grof3en Wiesenknopf Pflanzen innerhalb des
Geltungsbereichs zweijahrige
Vegramungsmafinahmen durchzufiihren. Es ist
sorgezutragen, dass sich wahrenddessen keine
Blutenstande ausbilden. Dazu sind die Pflanzen
des Grol3en Wiesenknopfes kurz zu halten.
AuBerdem sind im Umfeld der Pflanzen (ca. 10
m) jegliche Bautatigkeiten und
Flachenbeeintrachtigungen fiir die Dauer der
Vergramungsmalnahme (Spatsommer 2023) zu
unterlassen. Auf diese Weise soll eine
Schéadigung von Individuen, die sich Uber zwei
Jahre im Ameisenbau aufhalten verhindert
werden.

Da in direkter Umgebung eine hohe Dichte der
Wirtspflanze (GrofRer Wiesenknopf) vorhanden
ist, wird die Beeintrachtigung von funf Pflanzen —
unter Einhaltung der oben genannten Mal3nahme

1. Fur die Vorkommen des Grol3en
Wiesenknopfs und der potenziellen Vorkommen
des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings ist
eine zweijahrige Vergramungsmahd in den
betroffenen Bereichen unumganglich. Eine
entsprechende Festsetzung wird im
Bebauungsplan unter A 7.4 erganzt.

Eine Verpflanzung von Vegetationssoden mit
dem GroRRen Wiesenknopf wird von der Hoheren
Naturschutzbehorde abgelehnt, weil hierfur
keine Erfolgskontrollen vorliegen. Betroffen sind
2 Einzelpflanzen im stidwestlichen Teil des
Geltungsbereiches auf einem Baugrundstuick
bzw. im Ubergangsbereich zu dem geplanten
Oberflachengraben. Die Gemeinde wird die
Vergramungsmahd in den Jahren 2022 und
2023 durchfuhren. Eine Bebauung des
Grundstucks kann dann frihestens ab Ende
Augst 2023 erfolgen. Falls dieses erst spater
bebaut wird, so ist die Vergramungsmahd weiter
fortzusetzen.

In der Regio-Saatgut-Mischung UG21, die auf
FI.Nr. 573 vorgesehen ist, ist der Grol3e
Wiesenknopf bereits enthalten. Bei der
Bestellung der Mischung wird auf einen erhéhten
Anteil des GrofRen Wiesenknopfs hinsichtlich der
Gewichtsprozente in der Mischung geachtet. Fur
die Pflege der Flache fir Malinahmen zum



— aus naturschutzfachlicher Sicht als nicht
erheblich eingestuft. Um jedoch gréRtmégliche
Rechtssicherheit zu bieten sollte innerhalb der
offentlichen Griunflache (FlurNr. 573 und 575)
autochthones Saatgut des Grof3en
Wiesenknopfes vor Beeintrachtigung dieser funf
Pflanzen ausgebracht werden.

Um eine Ausbreitung des Gro3en Wiesenknopfes

und somit des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings zu fordern, ist die offentliche
Grunflache vor dem 15.06. zu mahen und
anschlielRend eine Bewirtschaftungsruhe bis
einschlielich zum 31.08. einzuhalten.

Zudem sind aus naturschutzfachlicher Sicht
angrenzende Flachen mit dem Vorkommen des
Grof3en Wiesenknopf vor Beeintrachtigungen zu
schitzen und als Bautabuzonen zu kenn-
zeichnen.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf FI.Nr. 573
erfolgt mit Frihmahd bis 15.06. und
anschliel3ender Bewirtschaftungsruhe bis 31.08.,
also optimal fir den Wiesenknopf-
Ameisenblauling. Die entsprechende
Festsetzung unter A6.1 wird entsprechend der
Bewirtschaftungsvorgaben H26 des VNP
angepasst.

Eine Festsetzung fir den Schutz der Flachen mit
Vorkommen des GroRRen Wiesenknopfs
aufRerhalb des Geltungsbereichs ist nicht
moglich. Frau Glanz wird in der saP einen
entsprechenden Hinweis formulieren.

Anpassung Bebauungsplan:

Die textlichen Festsetzungen ,A 6. Flachen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
werden wie folgt angepasst:

A 6.1. Pflege: Frihmahd bis 15.06. und
anschliel3ender Bewirtschaftungsruhe bis 31.08.
(Bewirtschaftungsvorgaben H26 des VNP)

Die Ubrigen Formulierungen bleiben
unverandert.

(Inhaltliche Anpassung)

Die textlichen Festsetzungen ,A 7. Artenschutz*
werden wie folgt erganzt:

A 7.4. Vergramungsmahd

Mahd im Umfeld der Vorkommen des Grof3en
Wiesenknopfs (2 Pflanzen) im stidwestlichen
Teil des Geltungsbereiches auf einem
Baugrundstiick bzw. im Ubergangsbereich zu
dem geplanten Oberflachengraben in einem
Umgriff von ca.2 m in alle Richtungen (Radius 2
m um die Pflanzen) bis Ende Juni. Um zu
vermeiden, dass der Grol3e Wiesenknopf zur
Blute kommt, wird diese Vergramungsmahd bis
zum Ende der Flugzeit der Falter (Ende August)
wiederholt.
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GrolRer Feuerfalter:

Laut Stellungnahme des BNs wirden sich im
Plangebiet Individuen von nicht sauren
Ampferarten befinden. Diese dienen potentiell als
Fortpflanzungsstatte fir den i.S.d. 8§ 7 Abs. 2 Nr
14 b) BNatSchG streng geschitzten GroR3en
Feuerfalter (Lycaena dispar). Sollten sich
Individuen dieser Pflanzen innerhalb des
Geltungsbereichs befinden, sind diese nach
Uberwinterung der Raupen und Entwicklung zu
Images bis Baubeginn kurz zu halten.

Flederméuse, Hohlenbriter, Bilche:
Flederméause, Hohlenbruter und einige Bilche
(z.B. Haselmaus) sind i.S.d. 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und/oder 14 BNatSchG besonders bzw. streng
geschutzt.

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere
Biotopbaume, d.h. Baume, die potentielle
Lebensstatten (Dauernester, Hohlen,
Rindenplatten, -spalten) fir die oben genannten
Artgruppen bieten. Aus naturschutzfachlicher
Sicht ist fiir jeden verlorengehenden Biotopbaum
bzw. Struktur vor Baumfallung ein Ausgleich von
1:3 (Nisthilfe, Biotopbaum aus der Nutzung
nehmen, Biotopbaum an anderen Baum
anbinden) zu schaffen (vgl. S. 8 saP). Dabei sind
die Fledermauskasten bzw. Nisthilfen mind. ein
Jahr vor Baumfallung im Umfeld zu installieren
und der Standort der unteren
Naturschutzbehoérde mitzuteilen. Zudem sind
zuvor Biotopbaume aus der Nutzung zu nehmen.
Auch diese sind der unteren Naturschutzbehorde
mitzuteilen. Bisher wurde die untere
Naturschutzbehérde weder wegen der aus der
Nutzung zu nehmenden Biotopbaumen, noch der
Installation von Fledermauskasten/Nisthilfen
kontaktiert. Aus diesem Grund ist davon
auszugehen, dass die Malinahmen noch nicht
umgesetzt wurden. Eine Baumfallung ist somit

Die Gemeinde wird die Vergramungsmahd in
den Jahren 2022 und 2023 durchfihren. Eine
Bebauung des Grundstiicks kann dann
frihestens ab Ende August 2023 erfolgen. Falls
dieses erst spater bebaut wird, so ist die
Vergramungsmahd in den Folgejahren weiter
fortzusetzen.

(Inhaltliche Anpassung)

Ein Vorkommen des Grof3en Feuerfalters im
Geltungsbereich wird ausgeschlossen, weil
sich keine Futterpflanzen wie Teich-Ampfer,
Krauser Ampfer oder Wasser-Ampfer im Gebiet
vorkommen. Die vorkommenden Ampfer-Arten
Sauer-Ampfer und Kleiner Ampfer eignen sich
nicht.

Diese Einschatzung wird von Herrn Ankenbrand
geteilt.

Die Ersatzstrukturen fur den Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir
hohlenbewohnende Fledermausarten und
hohlenbritende Vogelarten (Fledermauskasten)
werden von der Gemeinde Neustadt zu Beginn
des Jahres 2022 an geeigneten Stellen auf
gemeindlichen Flachen aufgehangt. Da die
Fallung friihestens im Winterhalbjahr 2022/2023
vorgesehen ist, kann die Vorgabe ,1 Jahr vor der
Rodung® eingehalten werden.

Die Anzahl der Quatrtiere in den Biotopbaumen
ist nur bei den beiden Baumen Nr. 53 und 54
nicht zu benennen, weil sich hier die fur altere
Sal-Weiden typischen Rindenvertiefungen (keine
Hohlen) finden, die auch als
Ubertagungsquartiere fiir kleine
Fledermausarten wie Zwergfledermause dienen
kénnen. Es wurde deshalb vereinbart, dass die
Zahl der Ersatzquartiere von 5 auf 10 pauschal
erhoht wird.

Herr Ankenbrand verweist auf ein im Entwurf
vorliegendes Papier der Fledermaus-
Koordinationsstelle, das fiir den Verlust von
potentiellen Quartieren den Ersatz durch ein
Mehrfaches an Hohlen (dreifach) fordert. Es wird
deshalb in den Festsetzungen bei A. 7.3 Punkt 2
.erganzt, dass insgesamt 15 Ersatzquartiere zu
schaffen sind. Dabei wurde festgelegt, dass es
sich um 5 Fledermaus-Winterquartiere, 5



unter Voraussetzung einer zeitnahen Installation
der Nisthilfen frihestens im Herbst 2022 mdglich.
Die in der Stellungnahme des BN
vorgeschlagene Lebensbaumverpflanzung
(anstelle von Anbinden des Biotopbaums) ist aus
naturschutzfachlicher Sicht ebenfalls moglich.

Laut Planunterlagen sollen insgesamt funf
Fledermauskasten bzw. Nisthilfen (vgl. S. 8 saP)
fur den Ausgleich der Biotopbaume installiert
werden. Allerdings ist gemaR Nr. 2 der CEF-
MalRnahmen (S. 8 saP) pro verloren gegangene
Struktur mind. ein Fledermauskasten
aufzuhangen (vgl. S. 8 saP). In der Tabelle, die
den Zustand der Baume beschreibt (vgl. S. 7 f.
saP) werden bei verschiedenen Baumen von
»opalten und Rissen” oder ,Rindenvertiefungen®
(z.B. Baum Nr. 8, 53, 54) genannt. Diese
Formulierungen lassen vermuten, dass einzelne
Baume mehr als nur eine Struktur aufweisen, die
sich als Lebensstatte fur Fledermause eignen.
Somit sind funf Nisthilfen nicht ausreichend um
den Verlust von anscheinend mehr als funf
Strukturen auszugleichen. Um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande mit
hinreichender Sicherheit ausschlieRen zu
koénnen, ist die Anzahl der Fledermauskaste bzw.
Nisthilfen zu erhdhen.

In den Planunterlagen wird der Rodungszeitraum
von Biotopbaumen aufgrund einer potentiellen
Besiedlung mit Flederm&usen auf Mitte
September bis Mitte Oktober festgesetzt. Mit
diesem Zeitraum besteht aus
naturschutzfachlicher Sicht Einverstandnis.
Allerdings ist zu ergénzen, dass dennoch die
Vogelbrut zu beachten ist.

Reptilien:

Zauneidechsen und Schlingnattern sind i.S.d. § 7
Abs. 2 Nr. 14 b BNatSchG streng geschitzt. Laut
Stellungnahme des BN wirde das Plangebiet
»,gute Habitateignungen® fir Reptilien aufweisen.
Die Ortseinsicht einer Fachkraft fiir Naturschutz
und Landschaftspflege ergab, dass das Gebiet
strukturreich ist und sich besonders die
vorkommenden Holzlager, Brachestreifen und
Gebiisch-reihen als Lebensraum fir Reptilien

Sommerquartiere (Flachkasten) und 5 Nisthilfen
(Starenasten) handeln muss. Die Kasten werden
per GPS eingemessen und — wie die
Biotopb&ume (siehe Festsetzung Punkt 3, dort
bereits formuliert) - als shapedatei an die UNB
weitergegeben.

Die Quartiere sind auf 25 Jahre zu erhalten,
regelmafig zu kontrollieren und zu reinigen. Die
rechtliche und dingliche Sicherung erfolgt durch
das Anbringen der Késten bzw. das Ausweisen
der Biotopbaume und der Anbringung des
Totholzabschnitts mit Quartierstruktur in einem
Waldstiick bzw. fur die Késten ggf. auch auf
einer Obstwiese in Gemeindebesitz.

Auf die vorgeschlagene
Lebendbaumverpflanzung der H6hlenbdume
wird verzichtet, weil die Baume aufgrund ihrer
GroRRe und der schlechten Vitalitat diese
Mafinahme nicht tiberleben werden.

Anpassung Bebauungsplan:
Die textlichen Festsetzungen ,A 7. Artenschutz*
werden wie folgt gedndert:

»A 7.3. Spiegelpunkt 2:

Je verloren gegangener Struktur sind 3
Ersatzquartiere, also insgesamt 15
Ersatzquartiere zu schaffen. Dabei sind 5
Fledermaus-Winterquartiere, 5 Sommerquartiere
(Flachkéasten) und 5 Nisthilfen (Starenkéasten)
mindestens 1 Jahr vor Fallung im Umfeld an
Waldrandern im Westen und Suiden oder in
dortigen alten Obstwiesen aufzuhéngen. Die
Standorte der Kasten sind per GPS
einzumessen und die Shape-Datei ist an die
UNB weiterzuleiten. Die Quartiere sind auf 25
Jahre zu erhalten, regelmafiig zu kontrollieren
und zu reinigen.”

(Inhaltliche Anpassung)

Ein Vorkommen von Zauneidechsen wird trotz
der beiden vorhandenen Holzstapel
ausgeschlossen, weil im gesamten Bereich flr
das bodenstandige Vorkommen essentielle
Lebensraumelemente wie geeignete
Eiablageplatze (offene sandige grabbare
Flachen) fehlen. Sonnenplatze sind nur auf den
Wegen vorhanden.
Herr Burgermeister Morgenroth weist darauf hin,
dass auch im Zuge des Baus des
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eignen wurden. Sollten sich diese oder andere
Kleinstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs
befinden, sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde Vergramungs- und
Ausgleichsmaflinahmen entsprechend der
LJArbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung — Zauneidechse — Relevanzprifung-
Erhebungsmethoden-Malnahmen® (LfU Juli
2020) zu ergreifen. Dazu kdnnten beispielsweise
auf der FlurNr. 573 und 575 (Bereich der
offentlichen Grinflache)
Aufwertungsmal3nahmen durch die Anlage von
Kleinstrukturen geschaffen werden. Sollten keine
der als Lebensraum fur Zauneidechsen
geeigneten Strukturen betroffen sein, ist
Sicherzustellen, dass diese im Rahmen der
Bautatigkeiten nicht beeintrachtigt werden.

Landschaftsbild und Abgrenzung der
Baugrundstiicke:

Laut Planunterlagen umfasst der Geltungsbereich
und somit die geplanten Baugrundstiicke nur
Teile verschiedener Flurnummern. Um eine
Ausweitung der Baugrundstticke tber den
Geltungsbereich hinaus zu verhindern und
gleichzeitig eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes vermeiden, ist entlang der
Sudgrenze des Plangebiets eine optische
Trennung durch beispielsweise
Baumheckenpflanzungen zu schaffen.

Sonstiges:
Im Rahmen der urspriinglichen Aufstellung des

Bebauungsplans ,Muhlwiesen® (09.12.2004)
wurden naturschutzfachliche
KompensationsmalRnahmen auf Flurnr. 552
(Gemarkung Neustadt a.M.) festgelegt. Diese
wurden bisher nicht umgesetzt. Von Seiten der
unteren Naturschutzbehdrde wird gefordert, dass
die Ausgleichsflache vor Satzungsbeschluss der
1. Anderung des Bebauungsplans ,Mihlwiesen®
entsprechend der Planunterlagen des
Bebauungsplans ,Muhlwiesen® (vom 09.12.2004)
herzustellen ist. Dies ist der unteren
Naturschutzbehotrde anzuzeigen.

Wasserhochbehalters trotz vielfacher
Kontrollbegehungen keine Zauneidechsen
nachgewiesen werden konnten.

Die Gemeinde Neustadt bietet an, bei den
BaumaRnahmen anfallende Steine/Steinbldcke
auf der FI.Nr. 573 als zusatzliche
Strukturelemente aufzuschichten.

Herr Ankenbrand ist mit diesem Vorgehen
einverstanden.

Durch die Baulandumlegung und den geplanten
Grinstreifen mit dem flachen Graben zur
Ableitung des AulRenwassers wird es die von der
UNB beflirchtete Situation, dass sich die
privaten Gartengrundstiicke nach Suden tber
die Geltungsbereichsgrenze hinaus erweitern,
nicht ergeben, da dort andere
Grundsttickseigentimer anschlieRen.

Um einen ,weichen®, landschaftstypischen
Ubergang in die freie Landschaft zu
ermoglichen, wird entlang des Sudrands des
Baugebietes keine durchgehende
Heckenpflanzung vorgesehen. Die vorhandenen
Obstbaume aulRerhalb des Geltungsbereichs
ermoglichen diesen Ubergang.

Aus der Sicht von Herrn Ankenbrand sind keine
weiteren Begrinungsmafnahmen erforderlich.

Die Ausgleichsflache (FI.Nr.: 552) aus der
Bauleitplanung ,Muhlenstrae“ vom 09.12.2004
wird als artenschutzrechtliche
Kompensationsmal3nahme fir den Verlust von
Nahrungsflachen und Lebensraum von Vogel-
und Fledermausarten und zur Forderung des
GroRRen Wiesenknopfes und somit des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings und als Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
tbernommen.

Die Festsetzung wird wie folgt erganzt:

,6.2 Die vorhandenen Gehdlze auf FI.Nr. 552



Die Umsetzung der festgesetzten Pflanz-,
PflegemalRnahmen und die Erhaltung von
Obstbaumen ist durch die Gemeinde zu
Uberwachen. Die Herstellung ist der unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen sowie alle funf
Jahre Bericht Uber den Entwicklungszustand zu
erstatten.

Bei den Gehdlzpflanzungen sind Pflege- und
Erhaltungsmaflinahmen (ggf. wassern) sowie
Entwicklungs- und Erziehungsschnitte (mind. 10
Jahre) durchzufihren.

Im Bereich der geplanten 6ffentlichen Grinflache
und des Regenruckhaltebeckens (FlurNr.

573, teilw. 575, teilw. 576) Regiosaatgut der
Ursprungsregion 21 und nicht 12 zu verwenden
(vgl. S. 20 Begrindung).

sind zu erhalten und auf Dauer zu pflegen.
Im Sitdosten werden 20 Obstbaumhochstamme
gemal Pflanzenvorschlagsliste C mit einem
Abstand von ca. 12 — 15 m zueinander erganzt.
Pflege: Frihmahd bis 15.06. und anschliel3ender
Bewirtschaftungsruhe bis 31.08.
(Bewirtschaftungsvorgabe H 26 des VNP). Das
Mahgut ist zu entfernen. Auf Dingung und
Pflanzenschutz ist zu verzichten.
(Inhaltliche Anpassung)

Die Dokumentation der durchgefiihrten
Begriinungs- und PflegemaRnahmen und der
Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplans wird ein Bericht tber den
Entwicklungszustand der Flachen alle 5 Jahre
bei der UNB vorgelegt. Dies wird bei den
Festsetzungen unter A 7.5 erganzt.

Dieser enthélt Angaben zu den durchgefihrten
Herstellungs- und Pflegemaflinahmen
(Mahdzeitpunkt, Kontrolle Fledermauskasten,
Neupflanzung bzw. Erhalt bestehender Baume,
Erziehungsschnitte der neu gepflanzten
Obstbaume etc.).

Anpassung Bebauungsplan:
Die textlichen Festsetzungen ,A 7. Artenschutz*
werden wie folgt erganzt:

A 7.5. Dokumentation der durchgefiihrten
Begriinungs- und PflegemalRnahmen alle 5.
Jahre. Dieser enthélt Angaben zu den
durchgefihrten Herstellungs- und
PflegemalRnahmen (Mahdzeitpunkt, Kontrolle
Fledermauskésten, Neupflanzung bzw. Erhalt
bestehender Baume, Erziehungsschnitte der neu
gepflanzten Obstbaume etc.).

(Inhaltliche Anpassung)

Bei Festsetzung A 6.1 wird die Angabe zum
Herkunftsgebiet korrigiert (nicht Herkunftsgebiet
12, sondern Herkunftsgebiet 21), ebenso in der
Begriindung auf Seite 20.

(Inhaltliche Anpassung)
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Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dem
Vorhaben unter folgenden Bedingungen in
Aussicht gestellt werden:

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde
wird gefordert, dass die Ausgleichsflache
des ursprunglichen Bebauungsplans
,Muhlwiesen“ vom 09.12.2004 vor
Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Muhlwiesen®
entsprechend der damaligen
Planunterlagen umgesetzt wird. Die
Umsetzung ist der unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Es ist Regiosaatgut der Ursprungsregion
21 und nicht 12 zu verwenden.

Bei Gehdlzpflanzungen sind Pflege- und
Erhaltungsmaflinahmen (ggf. wassern) so
wie Entwicklungs- bzw.
Erziehungsschnitte (mind. 10 Jahre)
durchzufihren.

Die Umsetzung der festgesetzten Pflanz-,
Pflegemal3- und ErhaltungsmafRnahmen
ist durch die Gemeinde zu Uberwachen
und der unteren Naturschutzbehdrde alle
funf Jahre Bericht zu erstatten.

In Bereichen innerhalb des
Geltungsbereichs mit Vorkommen des
GroRRen Wiesenknopfs (mit Blitenstanden
im Jahr 2021) sind Uber zwei Jahre
VergramungsmalRnahmen bezlglich des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings
durchzufiuihren. Dazu ist sorgezutragen,
dass keine Blutenstande ausgebildet und
im Umkreis von ca. 10 m jegliche
Bautatigkeiten und Flachen-
beeintrachtigungen unterlassen werden.

Bereiche aul3erhalb des
Geltungsbereichs, in denen Pflanzen des
Grol3en Wiesenknopfes stehen, sind als
Bautabuzonen zu kennzeichnen.

Zur Forderung des Grof3en
Wiesenknopfes und somit des Dunklen
WiesenknopfAmeisenblaulings ist die

Hinweis: Hier werden die oben angefiihrten
Punkte nochmals zusammengefasst.



offentliche Griunflache vor dem 15.06. zu
méahen und anschlielend eine
Bewirtschaftungsruhe bis einschlieBlich
zum 31.08. einzuhalten.

Befinden sich innerhalb des
Geltungsbereich Individuen nichtsaurer
Ampferarten, welche sich als
Lebensstatte fur den GroRRen Feuerfalter
eignen, sind Vergramungsmal3nahmen
durchzuftihren. Dabei sind die Pflanzen
nach Uberwinterung der Raupen und
Entwicklung zu Images bis Baubeginn
kurz zu halten.

Vor Fallung von Biotopbaumen im
Geltungsbereich sind andere
Biotopbaume in der Umgebung aus der
Nutzung zu nehmen. Diese sind zuvor der
unteren Naturschutzbehdrde zu nennen.

Fledermauskasten bzw. Nistkasten sind
mind. ein Jahr vor Fallung von Biotopbau-
men in der ndheren Umgebung
anzubringen. Der Standort ist der unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen.

Es ist der unteren Naturschutzbehorde die
genaue Anzahl der verlorengehenden
Strukturen, die sich als Lebensstatte fur
Fledermé&use eignen zu nennen und eine
entsprechende Anzahl an
Fledermauskéasten bzw. Nisthilfen
aufzuhangen.

Im Rahmen der Rodung von
Biotopbaumen (Mitte September — Mitte
Oktober) ist die Vogelbrut zu
berlicksichtigen.

Sollten im Rahmen des Vorhabens
Strukturen beeintrachtigt werden, die sich
als Lebensstatte fur Zauneidechsen
eignen (Holzlager, Brachestreifen,
Gebuschreihen) sind in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde CEF-
Mafinahmen entsprechend der
LArbeitshilfe zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung —
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Zauneidechse — Relevanzprifung-
Erhebungsmethoden-MaRnahmen® (LfU
Juli 2020) umzusetzen.

- Alle Ausgleichsmafl3nahmen sind rechtlich

und dinglich zu sichern.
Hinweise:

- Um groRtmdgliche Rechtssicherheit zu
schaffen, sollte im Bereich der
offentlichen Grunflache autochthones
Saatgut des Grol3en Wiesenknopfes
ausgebracht werden. Diese sollten vor
Beginn der Vergramungsmalinahmen
eine Funktion als Lebensstatte fur den
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling
bieten.

- Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten die
Baugrundstlicke optisch begrenzt werden.
Dazu wirde sich eine
Baumheckenpflanzung eignen.

- Seitens der Gemeinde sollte regelmaRig
gepruft werden, dass es zu keiner
Ausweitung der Baugrundstiicke Uber den
Geltungsbereich hinaus kommt.

- Eine Lebendbaumverpflanzung ist anstatt
dem Anbinden des Stammabschnitts
ebenfalls zulassig.

LRA Kreisbrandrat

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes
werden bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes folgende Forderungen flr
notwendig erachtet:

1. Feuerwehreinsatz allgemein:
Die Freiwillige Feuerwehr Neustadt verfligt Gber
ein Loschgruppenfahrzeug LF 8/6.

2. Loschwasserversorgung:
Bei der Planung und Ausfuhrung der
Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen
Richtlinien des DVGW zu beachten,
insbesondere jedoch die Arbeitsblatter:
e W 405 Bereitstellung von Léschwasser
durch die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung

Um einen ,weichen®, landschaftstypischen
Ubergang in die freie Landschaft zu
erm@glichen, wird entlang des Sudrands des
Baugebietes keine durchgehende
Heckenpflanzung vorgesehen. Die vorhandenen
Obstbaume aufRerhalb des Geltungsbereichs
ermoglichen diesen Ubergang.

Aus der Sicht von Herrn Ankenbrand sind keine
weiteren Begriinungsmal3nahmen erforderlich.

Hinweise / Keine Einwendungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
der textliche Hinweis ,B 4. Planung und
Ausflhrung der Wasserversorgungsanlage” wie
folgt ergéanzt:

,B 4.1 Beider Planung und Ausflihrung der
Wasserversorgungsanlage sind die
einschlagigen Vorschriften des DVGW zu
beachten, insbesondere die Arbeitsblatter:



e W 331 Hydranten — Richtlinien

e W 313 Richtlinien flr Bau und Betrieb von
Feuerlosch- und Brandschutzanlagen in
Grundsttcken im Anschluss an
Trinkwasserleitungen

e W 311 Wasserversorgung,
Wasserspeicherung; Bau von
Wasserbehdltern, Grundlagen und
Ausfuhrungsbeispiele

Die erforderliche Loschwassermenge flr
allgemeine Wohngebiete gemafl DVGW-W405
bei einem Fliesdruck von mindestens 1,5 bar
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden muss zur
Verfigung stehen.

Im Bereich der Gebaude missen im Abstand von
max. 100 m Léschwasserentnahmestellen zur
Verfigung stehen.

3. Zufahrten und Flachen fur die Feuerwehr:
Die Technische Regel ,Zufahrten und Flachen fur
die Feuerwehr” sind zu beachten. Die Zufahrten
zu den geplanten Schutzobjekten missen fur
Feuerwehrfahrzeuge mit einer zulassigen
Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von
10 t befahren werden kénnen. Werden
StichstraRen oder -wege mit mehr als 50 m
Lange angelegt, ist an deren Ende ein
Wendeplatz anzulegen. Gegebenenfalls sind am
Wendeplatz Verkehrsbeschrankungen
(Halteverbote) zu verfiigen.

4. Alarmierung:

Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind
entsprechend der Erweiterung des
Gemeindegebietes zu Uberprifen und falls
erforderlich anzupassen. Hierzu kann die
Installation einer weiteren Feuer-Alarmsirene
notwendig werden.

- W 405 Bereitstellung von Léschwasser
durch die o6ffentliche
Trinkwasserversorgung

- W 331 Hydranten — Richtlinien

- W 313 Richtlinien fur Bau und Betrieb
von Feuerlésch- und
Brandschutzanlagen in Grundsticken im
Anschluss an Trinkwasserleitungen

- W 311 Wasserversorgung,
Wasserspeicherung; Bau von
Wasserbehaltern, Grundlagen und
Ausfluhrungsbeispiele”

(Redaktionelle Anderung)

Der textliche Hinweis B 4. wird wie folgt erganzt:
,B 4.2 Gemall DVGW-W405 muss die
erforderliche Loschwassermenge fur allgemeine
Wohngebiet bei FlieRdruck von min. 1,5 bar tber
einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verflgung
stehen.

Im Bereich der Gebaude muissen im Abstand
von max. 100 m Léschwasserentnahmestellen
zur Verfiigung stehen.”

(Redaktionelle Anderung)

Der Hinweis auf die technische Regel der
Zufahrten und Flachen fur die Feuerwehr
wurden bereits unter den textlichen Hinweisen B
3. Brandschutz aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
auf nachgelagerter Ebene Uberprift.
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